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NCMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD0: DG-100.04 VERSION; 7 FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL,
En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las contempladas
en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 019, asi como la resolucion No.
001 de enero 3 de 2011 art. 34 numeral 60., y Decreto 1082 de 2015 y demas
normas concordantes sobre la materia, procede a expedir el procedimiento para
adelantar los contratos fiduciarios de régimen especial descritos en el numeral
21.3.91 Los Contratos De Encargo Fiduciario, de la resolucion 156 del 30 de
diciembre del 2021 por medio del cual se expide el manual de contratacion del
Instituto de Desarrollo Municipal de Dosquebradas .

CONSIDERANDO

Que las entidades publicas propenden por satisfacer los fines esenciales del Estado
a través de las distintas herramientas administrativas, técnicas y juridicas que les
otorga el ordenamiento juridico colombiano, persiguiendo en todo momento la
materializacion de los principios de la funcién administrativa del Articulo 209 de la
Constitucion Politica.

Que el Instituto de Desarrollo Municipal de Dosquebradas, expidié la Resolucion
156 del 30 de diciembre de 2021, por medio de la cual se expide el Manual de
Contratacién de la entidad, como mecanismo que busca facilitar y agilizar las
actividades y actuaciones contractuales al interior de la entidad siendo este un
instrumento de gestion estratégica institucional.

Que todos los instrumentos juridicos al alcance de las entidades publicas deben
tener como meta el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente
prestacion de los servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de
los administrados, y la garantia del interés general.
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Que el Articulo 28 de la Ley 2079 de 2021 expone que las entidades municipales,
podran participar en la ejecucion de proyectos de urbanizacion y programas de
vivienda de interés social, mediante la celebracion, entre otros, de contratos de
fiducia con sujecion a las reglas generales y del derecho comercial.

Que en el Capitulo 2, Articulo 2.1.3.9.1 del Manual de Contratacion, en aplicacién
del Articulo 36 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Art 28 de la Ley 2079 de
2021, se autoriza al IDM a suscribir contratos de fiducia bajo las reglas del derecho
comercial cuando se pretenda desarrollar un proyecto de vivienda de interés social.

Que en este sentido se ha pronunciado el Consejo de Estado mediante concepto
1502 de 2003 donde sefald que: “Las entidades distritales que participen en la
ejecucion de proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés social,
pueden celebrar contratos de fiducia mercantil, de conformidad con lo dispuesto en
el ultimo inciso del articulo 36 de la ley 388 de 1997.

(...) Ahora bien, resulta claro que el inciso final del articulo 36 de la ley 388 de
1997 establecio una excepcion al régimen de contratacion estatal de fiducia, y
por lo mismo, es de interpretacion restrictiva, lo cual trae como consecuencia que
esta norma es aplicable tnicamente para los fines expresados en la misma, vale
decir, la ejecucion de proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés
social.

Las entidades municipales y distritales y las areas metropolitanas que persigan tales
fines, se encuentran habilitadas para celebrar los contratos de fiducia que autoriza
la mencionada norma, los cuales han de entenderse de fiducia mercantil, puesto
que la norma expresa que se celebraran con sujecion a las reglas generales y "del
derecho comercial”, lo cual se reafirma con la expresion siquiente de la norma, "sin
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las limitaciones y las restricciones previstas en el numeral 5° del articulo 32 de la
ley 80 de 1993". Negrillas y resaltado fuera del texto

Que, de este modo, la norma antes referida, “establece un régimen especial para la

contratacion de proyectos de urbanizacién y programas de vivienda de interés social.

Por esto, esta contratacion, incluido el procedimiento de seleccion, se rige por =)
derecho privado, sin perjuicio (...) de los principios de la funcion administrativa y de
la gestién fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucion Politica,
respectivamente, segun fuere el caso. Resaltandose ademas que, estaran
sometidas al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente
para la contratacion estatal

Que, si bien es cierto, el Articulo 36 de la Ley 388 de 1997 exceptua para dichos
contratos de fiducia mercantil, las prohibiciones y restricciones previstas en el
numeral 5° del articulo 32 de la ley 80 de 1993. Es necesario que, para la suscripcion
y ejecucion de dichos contratos sujetos a régimen del derecho comercial, existan
reglas y procedimientos claros que respeten los principios de transparencia,
publicidad, pluralidad de oferentes, seleccion objetiva, planeacion y demas
principios de la contratacion estatal que garanticen el interés general contemplados
en la Constitucion y la Ley.

Que segln lo establece el articulo 298 de la Constitucion Nacional, los
departamentos tienen autonomia para la administracion de los asuntos seccionales
y la planificacién y promocion del desarrollo economico y social dentro de su
territorio en los términos establecidos por la Constitucién. Los departamentos
ejercen funciones administrativas, de coordinacion, de complementariedad de la
accion municipal, de intermediacion entre la Nacion y los Municipios y de prestacion
de los servicios que determinen la Constitucion y las leyes. La ley reglamentara lo
relacionado con el ejercicio de las atribuciones que la Constitucion les otorga.
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Ahora bien, el articulo 311 de la Constitucion Nacional, define al Municipio como la
entidad fundamental de la division politico administrativa del Estado y le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que la ley 32 de 1991 creo el sistema Nacional de Vivienda de Interés Social como
mecanismo permanente de coordinacion, planeacion, ejecuciéon, seguimiento y
evaluacion de las actividades realizadas por las entidades que lo integran, con el
propésito de lograr una mayor racionalidad y eficiencia en la asignacion y el uso de
los recursos y en el desarrollo de las politicas de vivienda de interés social. El
Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social esta integrado, entre otros, por los
organismos de los entes territoriales que cumplan funciones conducentes a la
financiacion, construccion, mejoramiento, reubicacion, habilitacion y legalizacion de
titulos de vivienda de esta naturaleza. Los organismos municipales deberan actuar
de conformidad con las politicas y planes generales que adopte el gobierno nacional.

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001 establece en su numeral 76.2.2, que es
competencia de los municipios, directa o indirectamente, con recursos propios, del
Sistema General de Participaciones u otros recursos, promover y apoyar programas
o proyectos de Vivienda de Interés Prioritario y Social, otorgando subsidios para
dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacién nacionales, si existe
disponibilidad de recursos para ello.

Que la Ley 1537 de 2012 tiene como objeto sefalar las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la
confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de
Interés Social Prioritario destinados a las familias de menores recursos, la
promocion del desarrollo territorial, asi como incentivar el sistema especializado de
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financiacion de vivienda. Esta ley tiene los siguientes objetivos: a) Establecer y
regular los instrumentos y apoyos para que las familias de menores recursos
puedan disfrutar de vivienda digna; b) Definir funciones y responsabilidades a cargo
de las entidades del orden nacional y territorial; c) Establecer herramientas para la
coordinacién de recursos y funciones de la Nacion y las entidades territoriales; d)
Definir los lineamientos para la confluencia del sector privado en el desarrollo de los
proyectos de Vivienda de Interés Social Prioritario VIP; e) Establecer mecanismos
que faciliten la financiacion de vivienda; f) Establecer instrumentos para la
planeacién, promocion y financiamiento del desarrollo territorial, la renovacion
urbana y la provisién de servicios de agua potable y saneamiento basico; g)
Incorporar exenciones para los negocios juridicos que involucren la Vivienda de
Interés Prioritario.

Que en su Articulo 6 establece la metodologia para la Financiacion y Desarrollo
para los Proyectos de Vivienda de Interés Prioritario, permitiendo que los recursos
puedan ser transferidos directamente a patrimonios auténomos que constituyan
FONVIVIENDA, FINDETER, las entidades publicas de Caracter territorial o la
entidad que determine el Gobierno Nacional.

Que de conformidad con lo dispuesto por el Decreto 1077 de 2015, en su Articulo
2.1.1.1.1.3.1.2.2. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente debera
garantizar con cargo a los recursos administrados por el Patrimonio Auténomo
Derivado y previa aprobacion del Comité Fiduciario la contratacion y ejecucion de
un plan de gestion y acompafamiento social del proyecto de vivienda de interés
social que se pretende desarrollar, desde la postulacion hasta la asignacion y
ejecucion del plan de vivienda.

Que por lo anteriormente expuesto, se concluye que en el marco de lo dispuesto en
el articulo 36 de la ley 388 de 1997, el cual fue modificado por el articulo 28 de la
Ley 2079 de 2021, el Instituto de Desarrollo Municipal “IDM" esta facultado para

Calle 50 N° 14-56 Barrio Los Naranjos
Dosquebradas - Risaralda

Codigo Postal: 661002

Teléfonos: 3228821 3225085
www.idm.gov.co

QbR
DOSQUEBRADAS

DE T0DOS

Municipio de
Dosquebrada




INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL L I DM

NIT 816005?95 1 DOSQUEBRADAS

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD: DG-100.04 VERSION: 7 FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

celebrar entre otros, contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del
derecho comercial, esto es, a través de invitacion de conformidad con lo dispuesto
en las normas del Coédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del articulo
32 de la Ley 80 de 1993, y demas normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan, proceso en el que en todo caso se deberan garantizar los principios de
la seleccién objetiva, publicidad y trasparencia, pluralidad de oferentes, entre otros.

Que, para estos efectos, la entidad realizara una invitacion privada por cualquier
medio idéneo a los posibles interesados en participar, que debera contener las
reglas del proceso de seleccion, el servicio objeto de contratacion y los requisitos
de habilitacién y ponderacién para la escogencia de la sociedad fiduciaria. En la
invitacion también se estableceran las reglas para la presentacion de las ofertas. El
Instituto de Desarrollo Municipal “IDM” definira los términos y condiciones de la
invitacion privada que adelantara la fiduciaria.

Por lo tanto, en virtud de la no aplicacion de la Ley 80 de 1993, se hace necesario
que el director del IDM en atencion a las facultades otorgadas por la Ley y el Manual
de Contratacion, defina lo que se denominara modalidad de Invitacion a las
Sociedades Fiduciarias o La modalidad de seleccion — Invitacion Privada.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: expedir el procedimiento para contratos fiduciarios de
régimen especial descritos en el numeral 2.1.3.9.1 los
Contratos De Encargo Fiduciario de la resolucion 156 del
30 de diciembre del 2021 por medio del cual se expide el
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CAPITULOI

1.ASPECTOS GENERALES

1.1Definiciones

En el proceso contractual se utilizaran los siguientes términos, en ejecucion y
desarrollo de sus correspondientes etapas:

Fiducia: Es un contrato por medio del cual una persona llamada Fideicomitente,
entrega uno o varios bienes a una Sociedad Fiduciaria para que ésta cumpla una
finalidad determinada a favor del Fideicomitente o de un tercero designado por éste,
llamado Beneficiario

Fiduciario: El fiduciario sera la misma sociedad fiduciaria que sea vocera o
administradora del Patrimonio Auténomo, seleccionado conforme al presente
proceso lo establece.
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Beneficiarios: Seran beneficiarios los fideicomitentes inversionistas, constructores y
gerentes. Los hogares beneficiarios compradores no se consideraran como
beneficiarios de los patrimonios auténomos sino como beneficiarios adquirentes de
las soluciones de vivienda que se les transfieran a titulo de compraventa.

Adendas: es el documento por medio del cual la Entidad Estatal modifica los pliegos
de condiciones.

Bienes Nacionales: son los bienes definidos como nacionales en el Registro de
Productores de Bienes Nacionales, de conformidad con el Decreto 2680 de 2009 o
las normas que lo modifique, aclaren, adicionen o sustituyan.

Bienesy Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes: son los bienes vy
servicios de comun utilizacion con especificaciones técnicas y patrones de
desempefio y calidad iguales o similares, que en consecuencia pueden ser
agrupados como bienes y servicios homogéneos para su adquisicion y a los que se
refiere el literal a del numeral 2 del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007.

Capacidad Residual o K de Contratacion: es la aptitud de un oferente para cumplir
oportuna y cabalmente con el objeto de un contrato de obra, sin que sus otros
compromisos contractuales afecten su habilidad de cumplir con el contrato que esta
en proceso de seleccion.

Colombia Compra Eficiente: es la Agencia Nacional de Contratacion Publica creada
por medio del Decreto-ley nimero 4170 de 2011.

Cronograma: es el documento en el cual la Entidad Estatal establece las fechas,

horas y plazos para las actividades propias del Proceso de Contratacion y el lugar
en el que éstas deben llevarse a cabo.
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Proceso de contratacion: Es el conjunto de actos y actividades, y su secuencia,
adelantadas por la Entidad Estatal desde la planeacién hasta el vencimiento de las
garantias de calidad, estabilidad y mantenimiento, o las condiciones de disposicion
final o recuperacion ambiental de las obras o bienes o el vencimiento del plazo, lo
que ocurra mas tarde

Secop: Es el Sistema Electronico para la Contratacion Publica al que se refiere el
articulo 3 de la Ley 1150 de 2007.

RP - Registro presupuestal: Es la afectacion definitiva de la partida presupuestal
destinada al cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. Se realiza
como un requisito para la ejecucion del contrato.

Unién Temporal: Asociacién de dos o méas personas, las cuales en forma conjunta
presentan una misma propuesta para la adjudicacion, celebracion y ejecucion de un
contrato, respondiendo solidariamente por el cumplimiento total de la propuesta y
del objeto contratado, pero las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones
derivadas de la propuesta y del contrato se impondran de acuerdo con la
participacion en la ejecucion de cada uno de los miembros de la union temporal.
Interventor y/o supervisor. Persona natural o juridica que representa al Instituto de
Desarrollo Municipal de Dosquebradas ante el contratista y que esta encargada del
control técnico, administrativo, financiero, ambiental y social, por medio de la
vigilancia y seguimiento al cumplimiento del contrato durante la ejecucion de un
proyecto.

Urbanismo: El término urbanismo es aquel que se utiliza para hacer referencia a la
practica mediante la cual se planea, planifica y organiza una ciudad.

Urbanizacion: Urbanizacioén es la accién y efecto de urbanizar el nicleo residencial
urbanizado. El término suele utilizarse para nombrar al conjunto de construcciones
residenciales.
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1.2Tipo de Fiducia

Estos contratos seran bajo normas especiales respecto de ciertos contratos
fiduciarios (circular externa 046 de 2008 de la superintendencia financiera de
Colombia), tipo de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria, en
los cuales se desarrollara el proyecto inmobiliario en el lote aportado por Instituto de
Desarrollo Municipal IDM, los cuales se les ha aprobado su proyecto habitacional;
proyectos que seran financiados con los recursos de los fideicomitentes

inversionistas.

CAPITULO Il

2.0RGANOS DE DIRECCION

2.1Comité fiduciario:

Es el maximo érgano directivo de este Fideicomiso, que estara conformado por:

- El director del IDM o su delegado.

- La Subdireccion Financiera del IDM o su delegado.

- El Asesor Juridico del IDM o su delegado.

- El fideicomitente inversionista, constructor y gerente o su delegado.

- El Interventor

- Un delegado de la sociedad fiduciaria quien tendra voz, pero no voto.
El Comité podra invitar a terceros especialistas en aspectos técnicos, juridicos o
financieros, cuya opinién se requiera para una mejor ilustracion de sus miembros.
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Igualmente podra ser invitado el Supervisor Técnico del contrato o contratos que
sean objeto de discusion en la respectiva sesion.

El Instituto de Desarrollo Municipal “IDM” designara mediante acto administrativo
los delegados del IDM como integrantes del Comité Fiduciario del Patrimonio
Auténomo que sea constituido.

2 2Funciones del Comité Fiduciario

Sus funciones seran las siguientes:

. Definir las politicas, reglas e instrucciones para el desarrollo y ejecucion del
presente contrato y, por ende, del proyecto de vivienda.

- Aprobar el Reglamento Operativo que le sea presentado por la Sociedad Fiduciaria,
El cual contendra como minimo, el procedimiento para la realizacién de pagos, del
manejo de los recursos y la forma de contabilizacion de los aportes.

- Aprobar las actas de las reuniones del Comité Fiduciario.

. EI comité fiduciario establecera y aprobara las condiciones y requisitos para
escoger el constructor e interventor del proyecto.

- Aprobar el valor de las ventas del proyecto y su actualizacion anual acorde con el
Aumento del SMMLV. De igual forma debera aprobar las adiciones o incrementos
Presupuestales por efectos del cambio en el valor del SMMLV, asi como las
modificaciones sustanciales al proyecto de vivienda en cuanto a unidades de
vivienda resultantes o aumentos en él, los metros cuadrados a construir.

- Aprobar los disefios urbanisticos y arquitectonicos del proyecto, las
especificaciones técnicas previas a la expedicion de las licencias de urbanismo y
construccién y cualquier modificacion al proyecto o a las especificaciones técnicas
siempre y cuando los cambios impliquen una mejora en calidad o cantidad.

- Aprobar los lineamientos para la ejecucion de las obras de urbanismo internas y

Externas del proyecto.

DOSQUEBRADAS
DE 10008
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* Establecer y aprobar los requisitos exigidos para la escogencia del constructor e
Interventor.

» Aprobar el proceso de seleccion del constructor,

» Aprobar el proceso de seleccion del interventor.

» Aprobar el presupuesto del proyecto de vivienda presentado por el fideicomitente
inversionista, constructor y gerente y el cronograma de ejecucion y las etapas en
que se deba desarrollar el proyecto.

» Aprobar el flujo de caja del proyecto.

» Definir las politicas, reglas e instrucciones para el desarrollo y ejecucion del
proyecto de vivienda. Una vez el fideicomitente inversionista, constructor y gerente
presente el presupuesto, el flujo neto de caja efectivo, la programacion,
cronogramas de obra y factibilidad del proyecto de vivienda, el comité del
fideicomiso lo aprobara, momento a partir del cual se podra dar inicio de las obras
previa certificacion del cumplimiento del punto de equilibrio, siempre y cuando el
flujo de caja garantice que existen los recursos liquidos necesarios para la
culminacién de las obras que se inicien.

+ Aprobar las inversiones en el proyecto con cargo a los Aportes de los Hogares por
concepto de las Cuotas Iniciales, previa certificacion del punto de equilibrio en las
ventas por parte de la Sociedad Fiduciaria y previa la certificacién del Interventor
del Proyecto.

» Solicitar cuando lo considere, evaluar y aprobar los informes periédicos que deben
ser presentados por el fideicomitente inversionista, constructor y gerente, la
interventoria técnica, y la fiduciaria ante el Comité Fiduciario y hacer las
recomendaciones y sugerencias a que haya lugar, velando especialmente por el
control de costos, tiempos y especificaciones definidas.

* Velar por la normal y buena ejecucion de las etapas del proyecto.

» Recomendar y sugerir diferentes alternativas de gestion frente al cumplimiento del
Contrato de fiducia mercantil.
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« Presentar para su seguimiento e informacion de los procesos legales del proyecto,
relacionados con des englobes, constitucién de la copropiedad y el reglamento de
propiedad horizontal del conjunto residencial, el manual de convivencia preliminar y
el inicio de los procesos de firmas de encargos de preventa, firmas de las promesas
de compraventa, la escrituracion de las unidades resultantes a favor de los hogares
COMPRADORES y finalmente la escrituracion y entrega de las zonas de cesion al
Municipio y de las zonas y equipamientos comunales construidos al Consejo de
Administracion.

» Decidir la liquidacién anticipada del fideicomiso.

- Ejercer el control y vigilancia del desarrollo del fideicomiso en general y de las
Etapas del proyecto de vivienda en particular, incluso frente al proceso liquidatario
Del mismo; a cuyo fin podra exigir al fideicomitente inversionista, constructor y
gerente, y a la Interventoria la rendicion de informes de gestion y de cuentas.

« Establecer las condiciones necesarias para asegurar el cumplimiento del objeto
del proyecto inmobiliario.

En general, impartir instrucciones a la Sociedad Fiduciaria que sean necesarias para
el adecuado funcionamiento y cumplimiento de la finalidad del negocio fiduciario.

CAPITULO 1lI

3. DOCUMENTOS DEL PROCESO DE SELECCION

Hacen parte del presente proceso de seleccion:

1) Los estudios de conveniencia y oportunidad y los documentos previos.

2) La invitacién de convocatoria que sera enviada a ftres o mas (3+) eventuales
fiduciarias oferentes

3) Este anexo de condiciones generales, junto con adendas Si hubiere.

4) Las respuestas de aclaracion emitidas por el IDM.
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5) Las adendas emitidas por el IDM en los medios dispuestos
Para ello.

6) El acta de cierre del término para presentar propuestas.

7) Elinforme de evaluacioén de los requisitos habilitantes y factores técnicos de
Escogencia, y las observaciones presentadas en relacién con él.

8) Los actos administrativos que se expidan en desarrollo del proceso de seleccion.

3.1. Observaciones al Texto de las Condiciones Generales.

En concordancia con el debido proceso y derecho de contradiccion, los interesados
y proponentes podran, formular las observaciones frente al contenido del presente
anexo de condiciones generales, de acuerdo con el término indicado en el
Cronograma General. Tales solicitudes seran publicadas en la pagina Web del IDM

3.2Cronograma del tramite del proceso de seleccion

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR

Dosquebradas - Risaralda
Calle 50 N.° 14-56 Barrio
Los Naranjos por: Email
institucional@idm.gov.co

www.colombiacompra.gov

.CO

Dia seleccionado
por la entidad (dia
habil)

Envié de invitaciones para
para ofertar

24 horas del dia a

Plazo para observaciones a la | partir del envio de

institucional@idm.gov.co

invitacién la invitacién (dia
habil)
Calle 50 N® 14-56 Barrio Los Naranjos
Dosquebradas - Risaralda = i
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Respuesta a las
observaciones

48 horas a partir
del dia
seleccionado para
el plazo para
observaciones a la
invitacion (dia
habil)

institucional@idm.gov.co

Plazo final para la entrega de
las propuestas y Verificacion
del menor precio ofertado.

10 dias habiles a
partir del plazo para
la respuesta a las
observaciones (dia
habil)

Radicadas en IDM
Dosquebradas - Risaralda
Calle 50 N.° 14-56 Barrio
Los Naranjos o por: Email
institucional@idm.gov.co

Verificacién de los requisitos
habilitantes y publicacién del
mismo

48 horas a partir
del Plazo final para
la entrega de las
propuestas y
Verificacion del
menor precio
ofertado (dia habil)

IDM Dosquebradas -
Risaralda Calle 50 N.° 14-
56 Barrio Los Naranjos

Traslado del Informe de
Verificacién de Requisitos
Habilitantes y plazo
subsanacion

24 horas a partir
del plazo para
Verificacion de los
requisitos
habilitantes y
publicacién del
mismo (dia habil)

institucional@idm.gov.co

Aceptacion de la Oferta

72 horas a partir
del plazo para
traslado del informe

institucional@idm.gov.co
www.colombiacompra.gov
.CO
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de evaluacion. (dia
habil)

3.3. Plazo de la Invitacion

El plazo de la presente licitacion sera aquel término que transcurrira entre la fecha
a partir de la cual se podran presentar propuestas y la de su cierre.

3.4. Inicio y cierre del término para presentar propuestas

De acuerdo con las fechas establecidas en el Cronograma General, en las casillas
correspondientes a “inicio del término para presentar propuestas” y “cierre del
téermino para presentar propuestas’, los interesados podran presentar sus
propuestas, de acuerdo con las siguientes reglas:

A. Las propuestas deberan ser entregadas de conformidad con las fechas indicadas
en el Cronograma General, en el Instituto de Desarrollo Municipal “IDM”, ubicado en
Dosquebradas Risaralda Calle 50 N° 14-56 Barrio los Naranjos. O por el correo
electrénico institucional@idm.gov.co.

B. Para la recepcion de la propuesta, el proponente o la persona delegada para
esos efectos- debera presentarla ante la oficina del director o subdirectora financiera
del IDM. O por el correo electrénico institucional@idm.gov.co.

C. Una vez vencido el término para presentar propuestas, se llevara a cabo en la
sala de juntas del IDM recepcion de ofertas, el acto publico de apertura de todas y
cada una de las propuestas presentadas dentro del plazo establecido en el
cronograma del proceso.

Calle 50 N® 14-56 Barrio Los Naranjos
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De este acto se levantara un acta suscrita por los asistentes en la cual se
consignara: el nombre o razén social del proponente, fecha y hora de la
presentacién de la propuesta, si la carta de presentacion esta incluida y firmada, el
Numero de folios, el nimero de la garantia de seriedad de la propuesta adjunta y
las observaciones, si las hubiese.

D. Las propuestas enviadas por correo fisico s6lo seran aceptadas en caso de ser
recibidas en el IDM. La entidad no responde en caso de entrega en otro sitio o
entidad. La fecha y hora de entrega de las propuestas asi remitidas sera la de su
radicacion. Se reciben ofertas por el correo institucional del IDM
institucional@idm.gov.co

3.5. Modificacion de las “Condiciones Generales”.

El Instituto de Desarrollo Municipal “IDM” podra modificar el presente anexo de
condiciones generales, Unicamente mediante adenda que sera publicada en la
pagina Web del IDM www.idm.gov.co.

3.6. Evaluacion de las propuestas y determinacién del orden de elegibilidad

El comité asesor y evaluador designado por el IDM para el presente proceso sera
el érgano responsable de la evaluacion de la totalidad de las propuestas
presentadas y de la determinacion del orden de elegibilidad de las mismas, con
sujecién a lo establecido en la presente invitacion. El comité asesor y evaluador
presentara ante el funcionario competente para realizar la adjudicacion del contrato
objeto del presente proceso de invitacion, la recomendaciéon que corresponda, la
cual se ajustara a los resultados contenidos en el informe de la evaluacion de los
requisitos habilitantes y de los factores técnicos de escogencia, asi como al orden
de elegibilidad que se determine.

En una primera fase seran evaluados los requisitos habilitantes y los factores
técnicos de escogencia, luego en la segunda fase se procedera a la evaluacion de
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las propuestas econoémicas de quienes hayan dado cumplimiento a los factores
técnicos exigidos.

3.7. Comunicacion con los interesados y proponentes.

El Instituto de Desarrollo Municipal “IDM” publicarda en su pagina Web
www.idm.gov.co la totalidad de los documentos relacionados en el numeral anterior
y a tal publicacion se encontrara sujeta su obligatoriedad frente a los interesados y
proponentes.

Las horas senaladas en el presente pliego de condiciones para la expedicién de
documentos por parte del IDM y/o para la recepciéon de aquellos que deban ser
presentados por los interesados o proponentes, se sujetaran a la hora legal de la
Republica de Colombia sefnalada por la Division de Metrologia de la
Superintendencia de Industria y Comercio.

CAPITULO IV

4. REQUISITOS HABILITANTES

Se presentan los requisitos habilitantes que deberan cumplir los proponentes para
continuar en la evaluacion. Los contenidos de cada uno de los requisitos habilitantes
se desarrollan mas adelante en este documento.

1. Aspectos juridicos.

A) Carta de presentacion de la propuesta.

B) Acreditacion de la existencia y la representacion legal.

C) Documento de constitucion del consorcio o unién temporal.

D) Garantia de seriedad de la oferta.

E) Certificacién de pagos al sistema de seguridad social y de aportes parafiscales
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F) Reciprocidad.

2. Capacidad financiera

A) Rentabilidad del Activo

B) Rentabilidad del Patrimonio

C) Nivel de endeudamiento

3. Condiciones de Experiencia Probable del proponente (E).

4 1. Evaluacion de los factores técnicos de escogencia.

El Comité Asesor y Evaluador, evaluaran y calificara el factor técnico de escogencia
de acuerdo con los requerimientos y puntajes sefialados en la Calificacion
Rentabilidad Promedio, para lo cual podra solicitar, si resulta necesario, la
aclaracién de los mismos, sin que con ello se pueda completar, adicionar, modificar
o mejorar la oferta.

En ninglin caso podra solicitarse complementar o subsanar informacion
correspondiente a los factores técnicos de escogencia.

La respuesta a la solicitud de aclaraciones debera ser presentada por el proponente
Dentro del plazo que, dadas las condiciones particulares del requerimiento, conceda
el comité asesor y evaluador.

Producto de la evaluacion realizada, el comité asesor determinara el orden de
calificacion de los proponentes. La mejor propuesta sera la que obtenga el puntaje
mas alto y, por tanto, sera ella quien ocupe el primer lugar en el orden de calificacion.

4.2 Verificacion de los requisitos habilitantes y periodo de subsanabilidad.

El Comité asesor y Evaluador verificara el cumplimiento de las exigencias relativas
a la capacidad juridica, la capacidad financiera, la capacidad organizacional y las
condiciones de experiencia de los proponentes, para lo cual podra solicitar, si resulta
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Necesario, la aclaracién de los mismos.

El IDM de Dosquebradas se reserva el derecho de verificar integralmente la
autenticidad, exactitud y coherencia de la informacién aportada por el proponente,
pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades respectivas de
donde provenga la informacion. El IDM se reserva el derecho de verificar y solicitar
complementar, subsanar o aclarar la informacién presentada por el proponente para
la acreditacion de las exigencias establecidas en la presente Invitacién directa, en
cualquier estado en que se encuentre.

La respuesta a la solicitud de aclaraciones debera ser presentada por el proponente
Dentro del plazo que, dadas las condiciones particulares del requerimiento, conceda
el comité asesor y evaluador.

4.3. Causales de rechazo.

EL IDM rechazara las propuestas, en los siguientes casos:

A. Cuando el proponente no cumpla con alguno de los requisitos habilitantes para
participar en la presente invitacién privada, sea calificado como “no cumple” en los
Factores de escogencia o su propuesta sea considerada “no favorable”.

B. Cuando el comité asesor y evaluador haya solicitado presentar algiin documento
0 subsanar o aclarar alguna informacién necesaria para el cumplimiento de los
requisitos habilitantes, y el proponente no aporte, subsane o aclare lo pertinente, en
los plazos y condiciones senalados por el comité asesor y evaluador.

C. Cuando el IDM, en cualquier estado de la presente invitacion directa, evidencie
una inexactitud en la informacién contenida en la propuesta que, de haber sido
advertida al momento de la verificacion de dicha informacién, no le hubiera permitido
al proponente cumplir con uno o varios de los requisitos habilitantes o técnicos.

D. Cuando la propuesta sea presentada luego de la fecha y hora exactas sefaladas
Para el cierre del término para presentar propuestas.
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E. Cuando la propuesta sea alternativa o parcial, o cuando en ella se formulen
condiciones contractuales diferentes a las establecidas en la presente invitacion
directa o se establezcan condicionamientos para no ejecutar algunas de las
actividades establecidas o para limitar su alcance.

F. Cuando, presentada la propuesta mediante consorcio, unién temporal, o
cualquier otra modalidad de propuesta conjunta, luego de la fecha senalada para la
entrega de propuestas, se modifique el porcentaje de participacion de uno o varios
de sus integrantes, o uno o algunos de ellos desista o sea excluido de participar en
el consorcio, unién temporal o la modalidad de asociaciéon escogida.

G. Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o union temporal
no cuente con la capacidad juridica suficiente para la presentacion de la oferta.

H. Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o union temporal
se encuentre incurso en alguna causal de inhabilidad o incompatibilidad previstas
en la Constitucion y la Ley.

|. Cuando una persona juridica participe o tenga interés en mas de una propuesta,
bien sea como proponente individual o como integrante de un consorcio o union
temporal. En este caso, se rechazaran todas las propuestas que incurran en la
situacion descrita.

J. Cuando el proponente, persona juridica, o uno de los integrantes del consorcio o
Unién temporal, sea participe en la conformacién de otra persona juridica que
participe en la presente invitacion directa. En este caso se rechazaran todas las
propuestas que incurran en la situacion descrita.

K. Cuando no se presente la propuesta econémica.

L. Cuando, en la propuesta econémica, se presente algin valor en moneda
extranjera.

M. Cuando en la evaluacién econémica, el proponente presente en la propuesta
econdmica impresa o en la resultante de la verificacion aritmética una comision
fiduciaria propuesta superior al 100% del presupuesto oficial estimado.

N. Cuando en la propuesta econémica no se consigne dato alguno por concepto de
Valor unitario y/o del IVA.
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O. Cuando el proponente, en la propuesta econdémica impresa, no diligencie, o
consigne cero pesos ($0), en la casilla correspondiente al precio unitario items cuya
cantidad esté indicada en el formato.

P. Cuando no se presente la garantia de seriedad de forma simultanea con la oferta.
Q. Cuando la Sociedad Fiduciaria no cumpla con calificacién doble A segun reporte
de la Superintendencia Financiera.

4.4. Desempate de propuestas.

En caso de empate, EL IDM aplicara los siguientes criterios de desempate:

Se utilizara como instrumento de desempate, el sorteo por medio de balotas en el
cual los participantes sefalaran el mecanismo que deseen. (Balota con mayor
numero, con menor nimero, etc.) Para escoger el adjudicatario.

Si luego de realizado el desempate en el cual se determina la recomendacion de
adjudicacion, y para efectos de establecer el segundo lugar en el proceso de
seleccion, dos o mas proponentes continlan empatados, el comité asesor y
evaluador aplicara las reglas de desempate establecidas en el presente numeral.

4.5. Declaratoria de desierto.

EL IDM declarara desierto el proceso de seleccion, tnicamente, cuando:

A. Existan motivos o causas que impidan la escogencia objetiva de una propuesta.
B. No se presente ninguna propuesta.

C. Habiéndose presentado unicamente una propuesta, ésta incurra en alguna
causal de rechazo.

D. Habiéndose presentado mas de una propuesta, ninguna de ellas se ajuste a los
Requerimientos y condiciones consignados en este pliego de condiciones.

E. En caso de que ninguno de los proponentes haya ampliado la vigencia de su
propuesta en el evento en que el proceso de seleccion supere el término de vigencia
de las propuestas.
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4 6. Adjudicacion del contrato

Una vez dado el traslado del informe de evaluacion, el

Representante legal de EL IDM, o su delegado, adjudicara el contrato objeto del |
presente proceso de seleccion, mediante acto administrativo motivado, al |
proponente que, de conformidad con el presente documento, ocupe el primer lugar |
en el orden de elegibilidad. |

4.7. Plazo del contrato |

El plazo del contrato sera a partir de la suscripcion del acta de inicio, aprobacion de
las pélizas de cumplimiento por parte del IDM. El término de la fiducia sera
dispuesto por el IDM, y podra ser prorrogado por decision conjunta de las partes.
En todo caso esta prérroga no podra exceder el doble de la inicial mas luego de
concluida la etapa de construccién o el tiempo requerido para cumplir el objeto del
contrato y hasta su liquidacion.

Nota: El contrato fiduciario en sus primeros meses convocaran al constructor
participe y el interventor, en caso de no lograr el este propésito se podra dar por
terminado el contrato fiduciario se liquidara.

4.8. Presupuesto oficial estimado

Se ha estimado, para el cumplimiento del objeto del contrato derivado de la presente
invitacién directa, remunerar a la Sociedad Fiduciaria con una COMISION
FIDUCIARIA equivalente a el VALOR MAS FAVORABLE PRESENTADO EN LA
PROPUESTA POR LA ENTIDAD FIDUCIARIA, calculado sobre el valor total de las
ventas del proyecto que se pretende ejecutar.
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El Valor a pagar por concepto de la comision Fiduciaria debera ser asumido por el
IDM desde el momento de la constitucion del encargo hasta la entrada al fideicomiso
del Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente seleccionado y con cargo a
los recursos recaudados en el patrimonio auténomo.

El monto estimado de los recursos a administrar por concepto de las ventas a través
del fideicomiso se calculara de la siguiente forma, el valor de venta de las unidades
de vivienda multiplicado por un numero estimado de unidades de vivienda
resultantes VIS, cuyo producto arroja el valor total del proyecto. Los precios de venta
se ajustaran con el valor del SMLMV del afio en que se materialice la promesa de
compra venta con el comprador de la respectiva unidad Inmobiliaria.

El porcentaje de la comision fiduciaria es producto del valor cotizado en el mercado
por una sociedad fiduciaria.

4.9. Forma de pago y fuentes de financiacién

EL Instituto de Desarrollo Municipal “IDM”, debe expedir el CDP por las comisiones
de administracion mientras se escoge el Fideicomitente constructor, después el
encargado del pago de las comisiones sera el constructor, por cuanto los montos
establecidos como remuneracion (comisién fiduciaria) de la Sociedad Fiduciaria
administradora del Patrimonio Auténomo estara a cargo de los recursos recaudados.
En todo caso el valor de la comision fiduciaria podra ser descontado de los recursos
fideicomisitos previa aprobacién de los informes fiduciarios por parte del Comité
Fiduciario.

CAPITULO V
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5. DEL PROPONENTE Y SU PROPUESTA.

5.1. Condiciones generales

5.1.1. Modalidades de participacion

Podran participar en este proceso, las sociedades fiduciarias, consorcios o uniones
temporales, constituidas legalmente y debidamente autorizada por Ila
Superintendencia Financiera de Colombia, que dentro de su objeto social tenga la
capacidad para administrar, manejar e invertir recursos financieros de origen publico,
que cumplan con el presente pliego de condiciones.

5.1.2. Responsabilidad en la elaboracion de la propuesta

Los proponentes deberan elaborar por su cuenta y riesgo la propuesta, de acuerdo
con lo solicitado en este documento, el cual hara parte integral del contrato. Se
considera como documento oficial del proceso de seleccion la invitacion publicada
en la pagina web del IDM www.idm.gov.co.

La presentacion de la propuesta lleva implicitos el conocimiento y la aceptacion, por
Parte de proponente, de todas las condiciones conforme a las cuales se ejecutara
el contrato, de tal manera que la propuesta presentada debera reflejar la totalidad
de los costos en que se incurrira para alcanzar la realizacion del objeto del contrato
derivado de este proceso de seleccion.

5.1.3. Vigencia de la propuesta

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90)
dias calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del término para
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Presentar propuestas. EL IDM podra solicitar, si ello fuere necesario, la ampliacién
de la vigencia de la propuesta y, por ende, la ampliacion de la garantia de seriedad
de la misma, por el término que se requiera.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta sera irrevocable, de tal manera que
el proponente no podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma,
so pena de que EL IDM haga efectiva la garantia de seriedad de la propuesta.

Si por cualquier circunstancia se amplia el tramite del proceso de seleccién vy el
proponente presenta una ampliacion a la garantia de seriedad de la propuesta que
Comprenda tal ampliacion, se entendera que amplia su propuesta y mantiene la
totalidad de sus condiciones.

En el evento en que el proceso de seleccién supere el término de vigencia de las
propuestas exigido en este numeral y alguna(s) propuesta(s) venza(n) sin que
el(los) proponente(s) la(s) haya(n) ampliado y/o sin que haya(n) ampliado la vigencia
de la garantia de seriedad de la propuesta, se entendera que desiste(n) de participar
en el proceso de seleccion.

5.1.4. [dioma y moneda de la propuesta

Toda la informacion y datos que tenga que presentar el proponente en su propuesta
Deberan estar en idioma castellano. En los casos en que deba aportar informacion
que se encuentre en un idioma diferente, debera presentar su correspondiente

traduccioén al castellano.
Todos los valores que se estimen en la propuesta econémica deberan presentarse

en pesos colombianos.

5.1.5. Propuestas alternativas o parciales

No se aceptaran propuestas alternativas ni parciales.

i
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5.1.6. Documentos otorgados en el extranjero

Los documentos publicos otorgados en el extranjero deberan cumplir con los
requisitos previstos en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento Civil
Colombiano y 480 del Cédigo de Comercio Colombiano o con el requisito de la
apostille contemplado en la Ley 455 de 1998, segun sea el caso, siempre que de
conformidad con dichas disposiciones asi se requiera.

5.1.7. Forma, identificacion y estructura de la propuesta

La propuesta debe ser presentada en idioma espanol, escrita por cualquier medio
mecanico, numeradas en la parte inferior todas las hojas que contiene, cada una de
Ella conformara un folio.

En dos (2), sobres separados cerrados O CARPETAS ELECTRONICAS e
identificados, debidamente identificada (electronica) o legajada o argollada cuando
sea entrega fisica en el IDM de tal forma que no exista posibilidad de pérdida de
documentos.

Sobre o carpeta electrénica No. 1: Requisitos habilitantes y factores técnicos de
escogencia — Original

Sobre o carpeta electronica No. 2: Propuesta econémica (comision)

Sobre o carpeta No. 3: Requisitos habilitantes y factores técnicos de escogencia —
Copia
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Estos sobres se deberan identificar, cada uno, de la siguiente manera:

INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL “IDM
INVITACION PARA PRESENTAR PROPUESTA

CONTRATACION DE UNA SOCIEDAD FIDUCIARIAPARA CELEBRAR UN
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL A PRECIO FIJO, Y LA CONSTITUCION DE UN
PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA PARA
DESARROLLAR UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS — RISARALDA DENOMINADO AMALI RESIDENCIAL, EN EL
LOTE IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 294-73066

Proponente:
Direccion, Ciudad, Teléfono, Fax
Sobre o carpeta electrénica No: Contenido:

Si se presenta alguna discrepancia entre el contenido del sobre o carpeta
electronica No. 1 y el contenido del sobre o carpeta electrénica No. 3, prevalecera
el correspondiente al sobre o carpeta electronica No. 1.

Si se presentan discrepancias entre cantidades expresadas en letras y en ntimeros,
prevaleceran las cantidades expresadas en letras.

Las anteriores reglas seran aplicables siempre que de las discrepancias no se
advierta la existencia de inexactitudes en la propuesta que den lugar.

CAPITULO VI
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6. PRIMER COMPONENTE: REQUISITOS HABILITANTES

6.1. Aspectos juridicos del proponente

6.1.1. Carta de presentacion de la propuesta

De acuerdo con el contenido del formato 01 suministrado, la carta de presentacion
de la propuesta debe estar suscrita por la persona natural o por el representante
legal de la persona juridica o por el representante designado por los miembros del
consorcio o de la unién temporal. Se debera anexar copia de la cedula de
ciudadania ampliada al 150% de quien suscribe la propuesta.

Quien suscriba la carta de presentacion de la propuesta debera:

A. Persona juridica: Tener la calidad de representante legal o apoderado del
proponente, con facultad expresa de actuar en nombre y representacion del mismo.
En este ultimo caso, la facultad de representacién debe comprender las de
presentar la propuesta, celebrar el contrato (en caso de resultar adjudicatario) y
liquidarlo.

Si la presentacién de la propuesta implica la transgresion del deber establecido en
el numeral 7° del articulo 23 de la ley 222 de 1995, el proponente individual o el
integrante de la propuesta conjunta debera, ademas, allegar autorizacion de la junta
de socios 0 asamblea general de accionistas, segin corresponda.

B. Consorcio o Unién temporal: Tener la calidad de representante del consorcio o
unién temporal, con facultad expresa de actuar en nombre y representacion del
mismo. Tal facultad de representacion debe comprender las de presentar la
propuesta, celebrar el contrato (en caso de resultar adjudicatarios) y liquidarlo.
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6.1.2. Acreditacion de la existencia y la representacion legal (Super financiera).

Las sociedades fiduciarias deberan presentar el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera dentro del mes
anterior al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la representacién legal. Asi
Mismo, en tal documento debera constar que la duracién de la sociedad no debe

ser inferior a Diez (10) anos.

Si el representante legal de la sociedad tiene restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera adjuntarse el documento de
autorizacion expresa del 6rgano competente, documento este que para los efectos
del presente proceso es insubsanable Las sociedades extranjeras sin sucursal en
Colombia deberan acreditar que cuentan con un apoderado debidamente
constituido, con domicilio en Colombia y ampliamente facultado para representarlas
judicial o extrajudicialmente hasta la constitucion de la sucursal en Colombia, en
caso de resultar aceptada su propuesta, de conformidad con lo sefialado en el titulo
VIl del Libro Il del Codigo de Comercio Colombiano.

Los proponentes plurales (uniones temporales o consorcios) deberan presentar el
certificado de existencia y representacion legal de las personas juridicas. En caso
de que uno o varios de los integrantes de la forma conjunta sea una sociedad
extranjera sin sucursal en Colombia, la propuesta deberd acompanarse de los
documentos indicados en los dos parrafos precedentes, segun corresponda.

6.1.3. Documento de constituciéon del consorcio o union temporal

El proponente, con la propuesta, debera anexar un documento suscrito por todos
los integrantes de la forma asociativa escogida, o por sus representantes
debidamente facultados, en el que conste la constitucion de la unién temporal o el
consorcio, segun corresponda, en el cual se exprese lo siguiente:
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A. Identificacion de cada uno de sus integrantes: Nombre o razén social, tipo y
numero del documento de identificacion y domicilio.

B. Designacion del representante: Deberan constar su identificacion y las facultades
de representacion, entre ellas, la de presentar la propuesta correspondiente al
presente proceso de seleccion y las de celebrar, modificar y liquidar el contrato en
caso de resultar adjudicatario, asi como la de suscribir la totalidad de los
documentos contractuales que resulten necesarios.

C. Indicacion de los términos y extensién de la participacién en la propuesta y en la
ejecucion del contrato de cada uno de los integrantes de la forma asociativa, asi
como las reglas basicas que regularan sus relaciones.

D. Indicacion de la participacién porcentual de cada uno de los integrantes en la
forma asociativa correspondiente. La sumatoria de los porcentajes de participacion
no podra exceder del 100%

E. Duracion de la forma de asociacion escogida, la cual no podra ser inferior al lapso
Comprendido entre la fecha de entrega de la propuesta y un (1) afio despues de
finalizado el contrato objeto del presente proceso de seleccion.

El documento debera ir acompanado de aquellos otros que acrediten que quienes
lo suscriben tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha
constitucion y para adquirir las obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y
del contrato resultante.

El proponente debera tener en cuenta que después de la presentacion de la
propuesta, no podra modificar los literales a y d, ni tampoco alguno de los

i
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integrantes podra desistir o ser excluido en la participacién, so pena de aplicar el
numeral “causales de rechazo”.

6.1.4. Clasificacion en el Registro Unico de Tributario.

La clasificacion UNSPSC (http://www.colombiacompra.gov.co/Clasificacion) de los
Bienes y servicios, seran cualquiera de los siguientes:

A) 841115
B) 931515
C) 931516

6.1.5. Garantia de seriedad de la propuesta y Pdliza Global Bancaria.

El proponente debera anexar a su propuesta, a favor del Instituto de Desarrollo
Municipal “IDM”, una garantia que ampare la seriedad de su propuesta, por un valor
equivalente, como minimo, al diez por ciento (10%) del valor de la comisién
Fiduciaria estimada sobre la base del presupuesto oficial estimado, con una vigencia
igual minimo de 90 dias, contados a partir de la fecha indicada en el cronograma
general para el “cierre del término para presentar propuestas”.

En caso de requerirse la ampliacién de la vigencia de la propuesta, la vigencia de la
Garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada.

La garantia debe ser tomada en formato “a favor de entidades estatales”, a nombre
del proponente persona natural o de la razén social que figura en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la camara de comercio o su
equivalente, sin utilizar sigla, a no ser que el certificado de existencia y
representacion legal de la camara de comercio, o su equivalente, establezca que la
firma podra identificarse con la sigla. Cuando se trate de consorcios o uniones

I
| Calle 50 N° 14-56 Barrio Los Naranjos
Dosguebradas - Risaralda i
Codigo Postal: 661002 =
Teléfonos: 3228821 3225085 DOSQUEBRADAS
@ DE 0008

| www.idm.gov.co

Municipio de
Dosquebrada




INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL I DM

NIT 816005795-1 DOSQUEBRADAS

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD: DG-100.04 VERSION: 7 FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

temporales, debera tomarse la garantia a nombre de todos y cada uno de los
integrantes y debera indicarse su respectivo porcentaje de participacion en la forma
asociativa correspondiente.

Al proponente se le hara efectiva la garantia de seriedad de la propuesta, en
cualquiera de los eventos descritos en el Titulo V, del Decreto 1082 de 2015.

6.1.6. Certificacion de pagos al sistema de seguridad social y de aportes
Parafiscales

Cuando el proponente sea persona natural debera adjuntar certificacion que
demuestre estar afiliado al sistema de seguridad social en salud y en pensiones o
fotocopia de las planillas de pago en donde conste el valor cancelado, el periodo de
cotizacion, la fecha de pago y la entidad Promotora de Salud y Pensién a la que se
encuentre afiliado. En el caso de personas juridicas, deberan presentar una
certificacion, expedida por el Revisor Fiscal cuando este exista de acuerdo con los
requerimientos de la Ley, o por el Representante Legal cuando no se requiera
Revisor Fiscal, donde se certifique el pago de los aportes a los sistemas de salud,
riesgos laborales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacién Familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje.
Dicho documento debe certificar que, a la fecha de presentacion de su oferta, ha
realizado el pago de dichos aportes correspondientes a los Ultimos seis (6) meses,
contados a partir de la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacion de
efectuar dichos pagos.

Cuando se trate de una persona juridica que no tenga mas de seis (6) meses de
constituida, debera acreditar los mencionados pagos a sus empleados, a partir de
la fecha de su constitucion.
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En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de
alguna de las obligaciones mencionadas debera manifestar que existe el acuerdo y
que se encuentra al dia en el cumplimiento del mismo. En este evento el oferente
debera anexar certificacion expedida por la entidad con la cual existe el acuerdo de

pago.

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus miembros
Integrantes, debera aportar el certificado aqui exigido.

6.1.7. Reciprocidad

Los proponentes de bienes o servicios extranjeros recibiran, dentro del proceso de
seleccion, igual tratamiento que aquellos que realicen ofrecimientos de bienes o
servicios nacionales siempre que exista un acuerdo, tratado o convenio entre el pais
de origen de los bienes o servicios y Republica de Colombia, conforme con el cual
a las ofertas de bienes o servicios colombianos se le concede, en ese pais, el mismo
tratamiento otorgado a sus nacionales en cuanto a las condiciones, requisitos,
procedimientos y criterios para la adjudicacion de los contratos celebrados con el
sector publico.

En los casos en que la reciprocidad no tenga por causa un tratado, acuerdo o
convenio entre la Republica de Colombia y el pais de que se trate, ella sera
demostrada mediante un informe que al efecto expida la mision diplomatica
colombiana en el pais de origen de los bienes o servicios ofrecidos y que se debera
presentar junto con la propuesta.

6.1.8. Certificado Antecedentes Fiscales Contraloria General de la Republica.

El proponente, persona natural o juridica y su representante legal, y cada uno de
los integrantes del consorcio o union temporal, segun corresponda, deberan
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presentar el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la
Republica.

6.1.9. Certificado de Antecedentes Disciplinarios Procuraduria General de la
Nacion

El proponente, persona natural o juridica y su representante legal, y cada uno de
los integrantes del consorcio o unién temporal, deberan presentar el Certificado de
Antecedentes Disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion.

6.1.10Certificado de Riesgo

Los interesados deben estar calificados por una Sociedad Calificadora de riesgo
debidamente aprobada por la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
Certificacion vigente que acredite que la(s) entidad(es) fiduciaria(s) tienen una
calificacion en calidad o fortaleza en administracion de portafolios asi.

* Que cuenten como minimo con una calificacion vigente (a la fecha de presentacion
de la oferta) en Riesgo de Contraparte AA o Calidad o fortaleza en la Administracion
de portafolios de AA o M1. Calificacion AA o M1 en cartera colectiva.

« Para estos efectos el oferente debera acompafnar a la propuesta en certificado de
la calificadora que acredite las circunstancias exigidas.

Para estos efectos el oferente debera acompanar a la propuesta en certificado de
la calificadora que acredite las circunstancias exigidas.
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Cuando se trate de consorcios 0 uniones temporales, cada una de las entidades
fiduciarias integrantes de la propuesta, deberan acreditar la calificacion aqui
solicitada.

6.1.11. Requisitos Adicionales para poder participar

Para poder considerarse el oferente habilitado, dentro del afio anterior al cierre de
la presente Convocatoria publica, no puede haber sido objeto de medidas
preventivas o de toma de posesion por parte de la Superintendencia Financiera, en
los términos sefalados en los articulos 113 y 114 del Estatuto Organico del Sistema

Financiero.

6.2. Capacidad financiera del proponente

La capacidad financiera del proponente, se verificara con base en los factores
financieros de la vigencia fiscal 2020 denominados:

A) Rentabilidad del Activo,
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B) Rentabilidad del Patrimonio, y
b) Rentabilidad del Activa (ROA)

El proponente debera acreditar una rentabilidad del activo igual 0 superior a cero punto cero uno (0 01).

- Si el oferente es una persona natural o juridica. debe cumpiir:

uo
=——=0.01
ROA AT =0

Donde,

ROA = Rentabilidad del activo.
uo = Utilidad Operacional.
AT = Activo Total.

Si ROA es mayor o igual a 0.01 el oferente cumple

51 ROA es menor a 0.01 &l oferenie no cumple

C) Nivel de endeudamiento.

Estos se revisaran con fundamento en la informacién del certificado de inscripcion
en el Registro Unico de Proponentes — RUP, el cual se debe adjuntar a la propuesta.
Los demas criterios de evaluaciéon que no se puedan verificar en el RUP se
evaluaran con base en los estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2020
los cuales deben ser aportados por el proponente.

Para que la propuesta pueda continuar en la siguiente fase de evaluacion esta debe
cumplir con los siguientes indicadores financieros, reportados por las Sociedades
Fiduciarias ante la Superintendencia Financiera a diciembre de 2020:

A) La Rentabilidad del Activo (RA). Se verificara de la siguiente manera:
Debe cumplir lo siguiente:
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B) La Rentabilidad del Patrimonio (RP). Se verificara de la siguiente manera

aj Rentabilidad del Patrimonio (ROE)

El proponente debera acreditar una rentabilidad del patrimonio igual o superior a cero punto cero cinco

(0.05).
> Si el oferente 25 una persona natural o juridica, debe cumplr:
ROE = 4g = 0.05
Pt
Donde,
ROE = Rentabilidad del patrimonio.
o= Utilidad Operacional
Pt = Patrimaorio.

Si ROE es mayor o igual a 0.05 el oferente cumple
S| ROE es menor a 0.05 el oferente no cumple

C) Nivel de endeudamiento (NE). Se verificara de la siguiente manera:

Debe cumplir:
NE = PT /AT * 0,60

Donde,

NE = Nivel de endeudamiento.
PT = Pasivo total.
AT = Activo total.
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Si NE es menor o igual a 0,60 el proponente es habilitado. SI NE es mayor a 0,60
el proponente no es habilitado.

Si el proponente es un consorcio o una unién temporal: Debe cumplir:
NE = Nivel de endeudamiento del consorcio o la unién temporal
Pti = Pasivo total de cada uno de los integrantes.

Ati = Activo total de cada uno de los integrantes.

Si NE es menor o igual a 0,60 el proponente es habilitado. S| NE es mayor a 0,60
el proponente no es habilitado

CONDICIONES DE EXPERIENCIA DEL PROPONENTE (E) (HABILITANTE)

El oferente debera Certificar experiencia en:

A) La Sociedad Fiduciaria haya suscrito en los ultimos cuatro (4) afos (a partir de
1-

01-2017) minimo 2 contratos de vivienda que hayan sido ejecutados o estén en
ejecucion, y que a la fecha se encuentren escrituradas un minimo de quinientas
(500) unidades escrituradas.

B) La Sociedad Fiduciaria haya suscrito contratos en los ultimos cuatro (5) anos (a
Partir de 01-01-2016) proyecto(s) de vivienda de interés social y/o prioritario que
hayan sido ejecutado(s) o esté(n) en ejecucién, y que hayan sido proyectos
similares al que se pretende desarrollar, en donde la entidad estatal aporte el lote,
adicionalmente se exige que el proyecto(s) se hayan escrituradas al menos
trescientas (300) unidades.

La experiencia se acredita a través de la certificacion original que debe incluir:
Nombre de la Sociedad Fiduciaria Certificada.
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Nombre de la Entidad Contratante.

Objeto contractual.

Fecha de iniciacion y terminacion del Contrato o plazo de ejecucion.

Unidades de vivienda que componen el proyecto.

Informacién del contacto (Nombre, cargo, direccion, teléfono y correo electrénico-

Co).
Perfil del Equipo de Trabajo del Comité Administrador del Patrimonio Auténomo.

La Sociedad Fiduciaria debe conformar su equipo de trabajo con el nimero de
personas minimo requerido en el presente documento. Sin embargo, si considera
que debe incrementar la dedicacion en tiempo y la cantidad de personal para
ejecutar la labor contratada lo podra hacer. Los costos adicionales por incrementar
el equipo de trabajo correran con cargo unico al Contratista.

La Sociedad Fiduciaria debera mantener el equipo minimo de trabajo requerido
durante la ejecucion del contrato sin poder sustituirlo sin justa causa y sin la
autorizacion previa y expresa del IDM.

EL IDM se reserva el derecho de requerir durante el proceso de evaluacion de las
ofertas la siguiente informacién para cada profesional: hoja de vida, fotocopia de los
titulos por estudios universitarios y de postgrados, fotocopias de certificaciones de
estudios y original o fotocopia de las certificaciones de trabajo expedidas por el
contratante, indicando el cargo especifico, las labores desarrolladas y el tiempo de
ejecucion de dichas labores.

Para todos y cada uno de los profesionales propuestos se debera anexar carta de
Compromiso, por la cual se compromete el profesional a participar en la ejecucion
del contrato, si se selecciona la oferta.

I
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Si los profesionales requieren ser cambiados por caso fortuito o de fuerza mayor,
deberan ser reemplazados por otros de igual o mayor experiencia profesional y
técnica especializada, previa aprobacion por parte del Supervisor del contrato, que
ademas se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier empleado

vinculado al proyecto siempre y cuando justifique debidamente la solicitud.

El IDM se reserva el derecho de solicitar el cambio de algun funcionario de la
Sociedad Fiduciaria cuando se determine que ha actuado con negligencia o
descuido frente a sus responsabilidades dentro del manejo del encargo fiduciario

objeto del contrato.

En todo caso, se contara con un equipo de trabajo conformado asi:
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1écnica dal
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@
aunquea no
exclusiva.
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- d n
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Debe taner
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vigente.
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n o maastria
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certificada  en
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axparnancia

contados a
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acraditar
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menor a
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o

economia o
Ingeniaria
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experiencia
general de
cinco afios o
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de control. industrial o mas,
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grado.
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acreditar
una
experiencia
espacifica
da tres (3)
afios en ia
ejecucion de
contratos
inmobiliarios
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6.3. SEGUNDO COMPONENTE. FACTORES ECONOMICOS DE ESCOGENCIA
(FACTORES DE CALIFICACION).

El Comité Asesor y Evaluador, de acuerdo al cumplimiento de los requisitos
habilitantes atras indicados, asignara a cada propuesta, el puntaje a continuacion
sefalado:
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ITEM CRITERIOS DE CALIFICACION: ASIGNA
FACTOR

1 Aspectos Juridicos (habilitante) PASA / NO PASA

2 Aspectos técnicos de experiencia y perfil del equipo | PASA / NO PASA
de profesionales (habilitante)

3 Aspectos de Experiencia Probable del Proponente PASA / NO PASA

4 Rentabilidad promedio de las Carteras Colectivas 300 PUNTOS MAX
administradas durante el afio 2016 (puntos)

5 Aspectos econamicos (Comision cobrada por 700 PUNTOS MAX
Administracion)

5.1 | Valor de la Comision Fiduciaria Propuesta 500 PUNTOS MAX.

9.2 | Forma de Pago Propuesta 200 PUNTOS MAX.
TOTAL 1000 PUNTOS

MAX.

6.3.1.Calificacion Rentabilidad Promedio:

El oferente debera acreditar con su propuesta, el estudio a través del cual se
determine la rentabilidad promedio de las carteras colectivas administradas durante
el ano 2020.
Con base en ello, el IDM a través de su comité evaluador, ordenara las ofertas, de
mayor rentabilidad a menor, en donde la que obtenga el mayor porcentaje de
rentabilidad recibira 300 PUNTOS. EIl subsiguiente oferente (menor porcentaje),
recibira 200 puntos. Quien le siga (porcentaje mas bajo), recibira 100 puntos, los
demas no recibiran puntaje.

6.3.2. Calificacion Econdmica (700 Puntos).

El'IDM, otorgara a la oferta econémica un puntaje maximo de SETECIENTOS (700)
puntos, y sera evaluada bajo los siguientes criterios:

Calle 50 N° 14-56 Barrio Los Naranjos

Dosquebradas - Risaralda
Codigo Postal: 661002
Teléfonos: 3228821 3225085
www.idm.gov.co

Municipio de

DOSOQUEBRADAS
DE 10005




INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL I DM

NIT 816005795-1 DOSQUEBRADAS

NOMBRE DEL DOCUMENTOC: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD: DG-100.04 VERSION: T FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°®.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

Al proponente de menor valor cobrado por concepto de comision, se le asignaran
QUINIENTOS (500) puntos. A los restantes oferentes se adjudicara conforme la
siguiente formula:

(Valor de comision mas bajo / Valor a calificar) x 500.

En todo caso el valor maximo a pagar por Comision mensual a la Sociedad
Fiduciaria sera la ofertada sobre el valor total de las ventas del proyecto (240
unidades a 135 SMLVM) y se asignara el mayor puntaje a la comision mas baja
ofrecida.

Al proponente que formule la mas favorable Forma de Pago de la comisién fiduciaria,
se le asignaran DOSCIENTOS (200) puntos, conforme se estipula a continuacion:
La Sociedad Fiduciaria es libre de proponer la Forma de Pago, no obstante, el IDM
considerara desfavorable en todo caso aquella propuesta que no formule como
forma de pago comision fija mensual equivalente en SMLMV, y aquella que solicite
al inicio del fideicomiso cifra o valor a pagar alguno. En esos casos, se asignaran
50 puntos. Obtendra 200 PUNTOS, la propuesta de forma de pago que se plantee
acorde al desarrollo del proyecto, bien sea, proponiendo un porcentaje sobre las
ventas mensuales o, sobre los pagos realizados mes a mes, incluyendo la gestién
en cuanto a rendimientos obtenidos.

El Comité Asesor y Evaluador, evaluara y calificara el factor técnico de escogencia
de acuerdo con los requerimientos y puntajes senalados en el presente numeral,
para lo cual podra solicitar, si resulta necesario, la aclaracion de los mismos, sin que
con ello se pueda completar, adicionar, modificar o mejorar la oferta.

En ningin caso podra solicitarse complementar o subsanar informacion
correspondiente a los factores técnicos de escogencia.
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La respuesta a la solicitud de aclaraciones debera ser presentada por el proponente
Dentro del plazo que, dadas las condiciones particulares del requerimiento, conceda
el comité asesor y evaluador.

Producto de la evaluaciéon realizada, el comité asesor determinara el orden de

calificacion de los proponentes. La mejor propuesta sera la que obtenga el puntaje
mas alto y, por tanto, sera ella quien ocupe el primer lugar en el orden de calificacion.

6.3.3. Lugar de ejecucion

En el Municipio de Dosquebradas - Risaralda.

6.3.4. Supervision

La Supervision del Contrato sera efectuada por el IDM por intermedio de la
SUBDIRECCION FINANCIERA, lo cual sera oportunamente informado al
Contratista mediante acto administrativo, quien desempefara, ademas de las
funciones sefaladas en la Ley y en el contrato, las siguientes:

A) Vigilar el cabal cumplimiento de las actividades a efecto de lograr el correcto
desarrollo del objeto del contrato.

B) Impartir las érdenes y sugerencias por escrito y formular las observaciones que
estime convenientes sobre el desarrollo del contrato, siempre enmarcadas dentro
de los términos del mismo.

C) Certificar la correcta ejecucion del contrato y los resultados esperados.

D) Informar oportunamente al IDM sobre el desarrollo del contrato

E) Las demas contempladas en el contrato, asi como aquellas que fueren
necesarias para vigilar el cabal cumplimiento del objeto contractual.

En ninguin caso el supervisor goza de la facultad de modificar el contenido y alcance
del contrato suscrito entre el contratista y el IDM, ni de eximir, a ninguno de ellos,
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de sus obligaciones y responsabilidades y estara obligado a aprobar y revisar los
documentos oportunamente y dentro del menor tiempo posible para no afectar el
Flujo de caja del Contratista.

CAPITULO VI

7.MULTAS

En caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, EL
IDM podra imponer al contratista, una multa equivalente al 1% del valor total del
contrato por cada semana de mora. El simple retardo imputable al contratista dara
origen al pago de la multa prevista en la presente clausula, sin necesidad de
requerimiento alguno para constituirlo en mora.

El contratista autoriza a EL IDM para que descuente, de las sumas que le adeude,
los valores correspondientes a las multas impuestas, una vez las mismas se causen.
De no existir tales deudas o de no resultar suficientes para cubrir la totalidad del
valor de las multas, EL IDM podra obtener el pago total o parcial de las multas
mediante reclamacion de pago ante la compafia de seguros, haciendo efectivo el
amparo de cumplimiento otorgado con la garantia unica.

7 1. Procedimiento para la imposicion de las multas

Advertida la mora en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, EL
IDM, mediante comunicacion escrita, sefalara al contratista los hechos en que se
funda el incumplimiento correspondiente, instara al cumplimiento de las
obligaciones pertinentes e indicara el monto total de la multa que se causa. Para
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rendir las explicaciones correspondientes, el contratista contara con un plazo no
superior a dos (2) dias héabiles. Si, vencido el plazo, el contratista guarda silencio,
se entendera que la multa ha sido aceptada y EL IDM procedera a su cobro en los
términos previstos anteriormente. En caso que el contratista formule, en término,
objeciones frente a los hechos en que se fundan las conclusiones sobre la mora o
la cuantificacion de la multa, EL IDM, en un periodo no superior a tres (3) dias
habiles, decidira definitivamente sobre su procedencia, mediante decision motivada.
En caso de mantenerse la imposicion de la multa, se procedera a su cobro en los
términos previstos.

CAPITULO ViII

8.CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

En caso de incumplimiento parcial o definitivo de las obligaciones a cargo del
contratista o de declaratoria de caducidad del contrato, EL IDM podra hacer efectiva
la clausula penal pecuniaria, por un monto equivalente al diez por ciento (10%) del
valor de |a etapa que se incumpla, suma que se estipula como estimacion anticipada
Y parcial de los perjuicios que se le causen, sin perjuicio del derecho a obtener del
Contratista y/o de su garante el pago de la indemnizacion correspondiente a los
demas perjuicios que con dicho incumplimiento se le hayan irrogado. El contratista
autoriza a EL IDM a descontarle y compensar, de las sumas que le adeuden, los
valores correspondientes a la pena pecuniaria aqui estipulada. De no existir tales
deudas o de no resultar suficientes para cubrir la totalidad de su valor, EL IDM podra
obtener el pago de la pena pecuniaria mediante reclamacion de pago ante la
compaiia de seguros, dentro del amparo de cumplimiento otorgado con la garantia
unica. El valor de la pena pecuniaria pactada se calculara sobre el valor total del
contrato previsto.
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La aplicacion de la pena pecuniaria establecida en el presente numeral debera estar
precedida del procedimiento establecido en el numeral anterior, y culminara, en
cualquier caso, con la expedicidon de un acto administrativo motivado.

El acto administrativo, ademas, declarara el incumplimiento definitivo de las
obligaciones y, segun corresponda, la terminacion o caducidad del contrato.

8.1. Clausulas excepcionales al derecho comun

En el contrato se entenderan pactadas las facultades excepcionales al derecho
comun de interpretacion, modificacion y terminacion unilateral, las cuales podran
ser ejercidas en los términos y condiciones establecidas en la legislacién vigente.

El incumplimiento de una o algunas de las obligaciones a cargo del contratista que
afecte de manera grave y directa la ejecucion del contrato y evidencie que puede
conducir a su paralizacion facultara a EL IDM para que, mediante acto administrativo
motivado, declare la caducidad del contrato, lo dé por terminado y ordene su
liquidacion en el estado en que se encuentre.

La caducidad también podra ser declarada, entre otras causales ordenadas por la
ley o reglamentos, las cuales se entienden incorporadas al respectivo negocio
juridico, por las previstas en las leyes 40 de 1993, 80 de 1993, 418 de 1997
(modificada por la ley 782 de 2002 y prorrogada por ley 1106 de 2006), 610 de 2000
y el articulo 5° del decreto 280 de 2002.

En firme el acto administrativo por medio del cual se declara la caducidad, se hara
Efectiva la garantia constituida para amparar el cumplimiento del contrato y se
procedera al cobro de pena pecuniaria correspondiente.
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CAPITULO IX

9. DISTRIBUCION DE RIESGOS CONTRACTUALES PREVISIBLES.

Para efectos del presente capitulo se entenderan las siguientes categorias de
riesgo:

La tipificacion, estimacion y distribucién de los riesgos previsibles del contrato
objeto de la presente invitacién directa se sujetaran a los criterios definidos en este
numeral, sin perjuicio del alcance de las obligaciones a cargo de cada una de las
partes, de acuerdo con las previsiones legales pertinentes, la naturaleza del contrato
y el contenido en la presente invitacion directa, considerando, preponderantemente,
que en general, esta a cargo del contratista la ejecucién del contrato de conformidad
con la documentacion técnica suministrada por el IDM y a cargo del Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente el pago del valor pactado.

La entidad y el proponente -con la presentacion de su propuesta-, entienden como
Riesgo contractual previsible aquel que retine las siguientes caracteristicas:

Su previsidn se sujeta a términos de racionalidad, considerando la experiencia del
contratista en proyectos similares a aquellos que constituyen el objeto del contrato.

Su concreciéon comporta un dafno patrimonial para una o ambas partes de la real
accion contractual.

Es un evento anterior, concomitante o posterior a la celebraciéon del contrato. En
caso de ser anterior o concomitante, ninguna de las partes debe conocerlo y no
puede predicarse la obligaciéon de conocimiento a ninguna de ellas por razones tales
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como su experticia técnica o profesional, su experiencia corporativa o personal o
sus indagaciones previas particulares.

Su concrecion o conocimiento debe presentarse durante la ejecucion de la relacion
contractual o luego de su terminacion, siempre que, para este ultimo caso, se
encuentren pendientes de cumplimiento algunas de las obligaciones que de ella
emanaron.

De concretarse, no puede ser imputable a ninguna de las partes. La indemnizacion
De las consecuencias negativas de eventos imputables al contratista debe estar
garantizada mediante los mecanismos de cobertura del riesgo de que trata el
Decreto 1082 de 2014, en el Articulo 2.2.1.2.1.2.17. Garantia Unica a favor de la
entidad estatal, en el Articulo 2.2.1.2.3.3.1. Patrimonio auténomo como garantia
Condiciones generales. Como requisito para la ejecucion del contrato el contratista
seleccionado debera constituir a favor de la entidad estatal la garantia Unica de
cumplimiento de conformidad con articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y las normas
que lo reglamenten, en relacion con el valor de la comision fiduciaria que se pagara
a la sociedad fiduciaria por sus servicios.

El dafio que resulte de la concrecion del riesgo debera ser asumido por la parte a
La cual le fue asignado, de tal manera que, si afecta directamente su patrimonio,
debera soportarlo integramente, y si, por el contrario, afecta el patrimonio de la otra
parte, debera restituir la condicion patrimonial perdida hasta el monto probado del
Dano emergente.

9.1. Tipificacién

El IDM ha agrupado los riesgos contractuales previsibles en seis (6) categorias
generales de amenazas que podrian afectar la consecucion, en los términos
pactados, de las finalidades contractuales, asi Riesgos: regulatorios, servicios
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prestados, fraudes e infidelidad, de solvencia de emisores, de contraparte, de
revelacion de informacion, asociadas al contrato y asociadas a la informacion.
Dentro de cada una de las categorias establecidas, se encuentran, unicamente, los
riesgos previstos para el objeto contractual especifico.

9.2. Amenazas requlatorias

Las amenazas regulatorias incluiran aquellos eventos relacionados con variaciones
Normativas de obligatorio cumplimiento para una o ambas partes, que incidan en el
Costo del servicio.

9.3. Amenazas de servicios prestados

Las amenazas de servicio prestados incluiran aquellos eventos relacionados con:
variaciones en costos y tarifas de servicios financieros suministrados por terceros;
cargos y sobrecostos por rechazo, reversion y reproceso de transacciones; cargos
y sobrecostos por reproceso de transacciones efectuadas por valores diferentes a
los ordenados; pérdidas de recursos objeto de la fiducia por pagos a beneficiarios
por valores diferentes a los ordenados; pérdida de recursos objeto de la fiducia por
pago a beneficiarios o0 a cuentas bancarias diferentes de los ordenados; sanciones
por la correccion de declaraciones tributarias resultantes de errores en la liquidacion
de las mismas; sanciones por incumplimiento en la presentaciéon y/o pago de
obligaciones tributarias; pérdidas de recursos objeto de la fiducia por omisién en la
aplicacion de retenciones y descuentos sobre pagos a beneficiarios;
indemnizaciones, reclamaciones e intereses de mora por inoportunidad e
inexactitud en el pago a beneficiarios.

9.4. Amenazas por fraudes e infidelidad

Las amenazas por fraudes e infidelidad incluiran aquellos eventos relacionados con:
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Pérdida de recursos objeto de la fiducia relacionados con eventos de infidelidad
financiera; pérdida de recursos objeto del contrato relacionados con fraudes
externos o realizados por terceros; robo o péerdida de titulos valores o documentos
negociables relacionados con los recursos objeto de la fiducia; sanciones y
requerimientos por la omision en el reporte y/o realizacion de pagos a beneficiarios
incluidos en listas de riesgos y/o lavado de activos y financiaciéon del terrorismo.

9.5. Amenazas de solvencias de emisores

Las amenazas de solvencias de emisores incluiran aquellos eventos relacionados
con: pérdida de recursos objeto de la fiducia por incumplimiento de emisores de
titulos valores ante el deterioro de su capacidad de pago. Aplica cuando con los
activos del fideicomiso se constituya portafolio de inversiones y por consiguiente se
realice la compra de titulos valores.

9.6. Amenazas de contraparte

Las amenazas de contraparte de emisores incluiran aquellos eventos relacionados
con: pérdida de recursos objeto de la fiducia por incumplimiento de contrapartes en
el compromiso de pago o entrega de titulos valores negociados. Aplica cuando con
los activos del fideicomiso se constituya portafolio de inversiones y por consiguiente
se realice la compra de titulos valores.

9.7. Amenazas de revelacion de informacion

Las amenazas de revelacion de informacion incluiran aquellos eventos relacionados
Con: revelacién de informacion confidencial del proyecto a un tercero no autorizado.
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9.8. Estimacion

Los riesgos previsibles asignados al contratista se estiman, para el contrato objeto
de la presente invitacién directa, como de alto impacto, mediano impacto o bajo
impacto, y su costo de asuncion se considera incluido dentro del valor de
administracion que se presente en la propuesta econémica, sin que el contratista
pueda reclamar, por el hecho de la concrecion de uno o varios de los riesgos
estimados un valor adicional.

9.9. Asignacién

Es el resultado de la tipificacion y estimacion de los riesgos previsibles con el objeto
de que sean gestionados eficientemente y de establecer cual de las partes soportara
las consecuencias negativas de su concrecion.

En todo caso se estiman adicionalmente los siguientes riesgos y distribucion:

1) Distribucién de Riesgos

A) Liquidez 100% Fideicomitente

B) Mercado 100% Fideicomitente

C) Legal 100% Fiduciaria.

D) Contraparte 100% Fideicomitente

a) Operativo 100% Fiduciaria.
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CAPITULO X

10.1. GARANTIAS

El contratista debera a constituir a favor del IDM, en formato para entidades
estatales, en los términos establecidos en la normatividad vigente, la garantia a
nombre del proponente persona natural o de la razon social que figura en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara de comercio
o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser que el certificado de existencia y
representacion legal de la camara de comercio, o su equivalente, establezca que la
Firma podra identificarse con la sigla. Cuando se trate de consorcios o uniones
temporales, debera tomarse la garantia a nombre de todos y cada uno de los
integrantes y debera indicarse su respectivo porcentaje de participacion en la forma
Asociativa correspondiente, que incluya los siguientes amparos:

10.1.1. Garantias de cumplimiento

Por un monto equivalente al diez por ciento (10%) del valor de la propuesta, por el
término de vigencia del contrato y seis meses mas. Esta cobertura también debe
incluir el cumplimiento del pago por el asegurador de la clausula penal pecuniaria,
en los porcentajes senalados en el contrato.

10.1.2. Garantias para término de su entrega

El contratista entregara al IDM, con la propuesta la garantia de cumplimiento que
se refiere el presente numeral.
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10.1.3. Suficiencia de las garantias

El contratista debe mantener, durante la vigencia del contrato, la suficiencia de las
garantias otorgadas. En consecuencia, en el evento en que el plazo de ejecucion
del contrato y/o su valor se amplie o aumente, respectivamente, el contratista
debera proceder a ampliar la vigencia de las garantias y/o el valor amparado de las
mismas, segun sea el caso, como condicién previa y necesaria para el pago de las
facturas pendientes de pago.

De igual modo, el contratista debera reponer las garantias cuando su valor se afecte
por razon de la ocurrencia de los siniestros amparados. En el caso de los amparos
cuya vigencia debe prolongarse con posterioridad al vencimiento del plazo de
ejecucion del contrato objeto del mismo, el valor amparado también debe reponerse
cuando el mismo se afecte por la ocurrencia de los riesgos asegurados con
posterioridad a tales fechas.

El pago de todas las primas y demas gastos que generen la constitucion, el
mantenimiento y el restablecimiento inmediato del monto de las garantias, sera de
Cargo exclusivo del contratista.

10.2. CESION

El presente contrato se celebra en consideracion a las calidades del contratista; en
Consecuencia, no podra cederlo en todo ni en parte, a ningln titulo, sin el
consentimiento expreso, previo y escrito de EL IDM. Dicha cesién, de producirse,
requerira, para su eficacia, de la suscripcion de un documento por parte cedente, el
cesionario y EL IDM.

No obstante, lo anterior, el contratista podra ceder parcial o totalmente los derechos
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Econdémicos del contrato, previa autorizacion expresa de EL IDM.
CAPITULO XI

11.CONOCIMIENTO DEL CONTRATISTA SOBRE LAS CONDICIONES PARA LA
EJECUCION DEL CONTRATO

Se entiende por las partes que el contratista ha hecho sus propias averiguaciones,
estudios y proyecciones, y ha analizado las condiciones técnicas, sociales, y las
demas circunstancias relevantes bajo las cuales se adelantara la ejecucion del
contrato. En consecuencia, se considera conocedor de todos los elementos
necesarios para tomar la decision de asumir totalmente, a su riesgo, las
obligaciones derivadas del contrato, tal como efectivamente lo hace con la
presentacion de la propuesta y, posteriormente, de resultar adjudicatario, con la
suscripcion del mismo.

11.1. Indemnidad

1. El contratista mantendra indemne y defendera a su propio costo a EL IDM de
cualquier pleito, queja o demanda y responsabilidad de cualquier naturaleza,
incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones del contratista en el
Desarrollo de este contrato, siempre y cuando tales actos u omisiones tengan origen
en el cumplimiento defectuoso o incumplimiento de las obligaciones a cargo del
Contratista.

2. El contratista se obliga a evitar que sus empleados y/o los familiares de los
mismos, sus acreedores, sus proveedores y/o terceros, presenten reclamaciones
(judiciales o extrajudiciales) contra EL IDM, con ocasion o por razén de acciones u
omisiones suyas, relacionadas con la ejecucion del presente contrato.
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Si ello no fuere posible y se presentaren reclamaciones o demandas contra EL IDM,
esta entidad podra comunicar la situacion por escrito al contratista.

En cualquiera de dichas situaciones, el contratista se obliga a acudir en defensa de
los intereses de EL IDM, para lo cual contratara profesionales idéneos que
representen a la entidad y asumira el costo de los honorarios de éstos, del proceso
y de la condena, si la hubiere.

11.2. Solucion de controversias

Las partes podran buscar solucionar en forma agil y directa las diferencias y
discrepancias surgidas de la actividad contractual, mediante la conciliacién,
transaccion o los mecanismos que las partes acuerden, segun los procedimientos
establecidos por la ley.

11.3. Arreglo directo

Las partes acuerdan que, en el evento que surjan diferencias entre ellas, por razon
0 con ocasion de la celebracion, ejecucion o liquidacion del presente contrato, las
mismas podran buscar mecanismos de arreglo directo, para lo cual dispondran de
un término de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas manifieste por escrito su inconformidad a la otra. Dicho término
podra ser prorrogado por mutuo acuerdo.

11.4. Terminacioén del Contrato

El contrato se entendera terminado, en los siguientes eventos:

Orden legal o judicial.
i
I
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Vencimiento del plazo de duracién pactado, incluido el de su liquidacion.
Mutuo acuerdo de las partes.

Declaratoria de caducidad.

Las demas causas de terminacién dispuestas en la ley.

11.5.Publicacion.

De acuerdo con la normatividad pertinente, para efectos del control social, la
invitacion y el contrato resultante se publicara en las paginas Web del IDM.
Www.idm.gov.co. Y Colombia compra eficiente

CAPITULO XII

12.0BLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

12.1. Obligaciones de la sociedad fiduciaria

1. La Sociedad Fiduciaria como vocera y representante legal del Patrimonio
Auténomo que se constituya, recibira el lote de terreno donde se desarrollara el
proyecto de vivienda de interés social, el cual de acuerdo con cualquiera de las
siguientes alternativas debe ser transferido a titulo de Fiducia Mercantil.

A.) En los términos del presente contrato, recibir y administrar el inmueble donde se
desarrollara el proyecto de vivienda, el cual sera transferido a titulo de Fiducia
Mercantil de parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE, junto con los demas
activos aportados, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

La FIDUCIARIA recibira los predios en el estado en que se encuentran y sin asumir
ninguna responsabilidad por este concepto, y ésta a su vez los entregara a titulo de
comodato por documento privado al FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA,
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CONSTRUCTOR Y GERENTE, quien a su vez tendra, respecto del bien entregado
en comodato, las obligaciones sefialadas en los articulos 2203 y siguientes del
Cadigo Civil.

B.) En los términos del presente contrato, recibir y administrar el(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda de interés social, que sera transferido
a titulo de Fiducia Mercantil.

2. En todos los casos anteriores, el predio o los predios que se transfieran al
Patrimonio Auténomo deben cumplir con todas las normas sobre usos del suelo
para vivienda de interés social, no deben estar localizados en zonas de riesgo medio
y alto o de riesgo no mitigable, no deben tener afectaciones graves, ni gravamenes,
anticresis o falsas tradiciones.

3. Permitir en caso de ser autorizado por el Comité Fiduciario la compensacién de
que trata el Decreto 75 de 2013 en su Articulo 12. Cumplimiento de la obligacion
mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.
La obligacion de destinar suelo para VIP también se podra hacer efectiva en los
programas o proyectos que adelanten las entidades publicas municipales, mediante
La compra de derechos fiduciarios.

4. Adelantar la convocatoria del Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente,
Como también adelantar la convocatoria de la interventoria, segun instruccién del
IDM en el contrato de constitucion del encargo fiduciario.

5. Permitir al IDM y al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente la
realizacion de las preventas del proyecto, en el entendido que en todo caso el IDM
garantizara la venta, promocioén y comercializacién del proyecto, para efectos de
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11. Escriturar las unidades de vivienda a los beneficiarios del proyecto y las
unidades inmobiliarias resultantes afectas al proyecto, edificaciones y demas que
surjan del mismo.

12. Dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la firma del contrato, previa
concertacion acerca de los lineamientos generales, debe elaborar el Reglamento
Operativo de acuerdo con los parametros que le sefalen y presentarlo para la
aprobacién por parte del Comité Fiduciario, en medio fisico y magnetico; este
Reglamento contendra, como minimo, el procedimiento para la realizacion de pagos,
las reglas de la contratacion y del manejo de los recursos.

12.2.0bligaciones de caracter general de la sociedad fiduciaria

La sociedad Fiduciaria como vocera y representante legal del Patrimonio Auténomo
que se constituya, debe:

1. Cumplir el objeto del contrato, ejecutandolo de acuerdo con lo establecido en la
Presente invitacion y dentro del plazo establecido.

2. Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, de conformidad con lo
establecido en el inciso segundo del articulo 41 de Ley 80 de 1993 adicionado
mediante el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, que se encuentra al dia en el pago
de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como
los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar — ICBF y las cajas de compensacion familiar y la Administradora
de Riesgos Laborales.

3. La Sociedad Fiduciaria de manera auténoma conformara su equipo de trabajo
con el numero de personas adecuado y requerido para administrar el presente
negocio y garantizara la asignacién del personal idoneo para el manejo del
Fideicomiso. En todo caso dicho personal designado, debera contar con iguales o
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superiores caracteristicas, perfiles y formacién al que fuere exigido y al ofrecido en
la propuesta presentada.

En cualquier momento, el IDM podra requerir la acreditacién de los soportes que
demuestren el cumplimiento de las calidades profesionales o técnicas y la
experiencia general y especifica del personal asignado en caso de cambio de
personal a cargo del fideicomiso dara aviso al IDM informando las razones del
cambio.

4. Cumplir a cabalidad con las obligaciones propias e inherentes al contrato en las
condiciones, modos y plazos determinados.

5. Acatar las instrucciones sin que las mismas puedan modificar el contrato de
fiducia, que, durante el desarrollo del contrato, se impartan por parte del IDM y el
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente y en especial las decisiones
adoptadas por el Comité de Fiduciario.

6. Contar con los Sistemas de Informacion Tecnolégicos (Hardware, Software,
comunicaciones y soporte) con un grado de automatizacién que le permita asegurar
la disponibilidad de la informacion en tiempo real sobre el desarrollo del objeto del
contrato objeto de la presente invitacion.

7. Contar con oficina u oficinas debidamente equipadas (sistemas de
comunicaciones, logistica, personal y demas requeridas) para atencion del cliente y
Gestion del contrato, entre otros.

8. La Sociedad Fiduciaria realizara el Estudio de Titulos con cargo a los recursos
del fideicomiso y de acuerdo al resultado de este estudio se reservara el derecho o
la potestad de aceptar u oponerse a la transferencia de los inmuebles sin que esto
implique un incumplimiento al contrato.

9. La Sociedad Fiduciaria podra reservarse el derecho o la potestad legal de
oponerse al ingreso de Fideicomitentes, Inversionistas, cesionarios de beneficios,
acreedores, o cualquier otra denominacion similar, cuando por razones del estudio,
verificacion y analisis a que esta obligada en cumplimiento de la Circular Externa
046 de 2008 de la Superintendencia Financiera, se demostrase que no es viable
legalmente aceptar dichas vinculaciones y que la procedencia y origen licito de los
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recursos que hagan parte del fideicomiso no cumplen con los parametros de la
citada circular. De lo anterior debera notificar al IDM con la suficiente oportunidad
para que éste pueda tomar las medidas necesarias.

10. La Sociedad Fiduciaria podra reservarse el derecho o la potestad legal de
aceptar la transferencia del inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera, numeral 5.2. “la Sociedad
Fiduciaria al momento de decidir si compromete o no su responsabilidad, asi como
el alcance del negocio fiduciario a celebrar, debe aplicar sus procedimientos de
control interno para determinar si esta en capacidad de evaluar, valorar y verificar
aspectos tales como: Que los terrenos en los cuales se va desarrollar el proyecto
se hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno de
las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones. Que la tradicion
del(os) inmueble(s) no presente(n) problemas de caracter legal que puedan
obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias
resultantes a los futuros adquirentes.

12.3.0bligaciones especiales de la sociedad fiduciaria.

1. Constituir las polizas de cumplimiento con las exigencias de los estudios de
conveniencia y oportunidad.

2. Rendir los informes mensuales y semestrales de su gestion y los demas que se
establezcan en el Reglamento operativo, asi como los informes que le sean
requeridos para cada una de las reuniones del Comité Fiduciario.

3. Recibir de los adquirentes de las unidades inmobiliarias del proyecto los recursos
monetarios provenientes de las separaciones, el ahorro programado, las cesantias,
los recursos propios, los subsidios familiares de vivienda de interés social otorgados
por las Cajas de Compensacion y/o por el Fondo Nacional de Vivienda -
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FONVIVIENDA y/o por Caja Honor y los créditos hipotecarios individuales en
cumplimiento de los compromisos establecidos en las promesas de compraventa
suscritas con el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente.

4. Mantener los recursos transferidos objeto del contrato en cuenta especial: cuenta
corriente o ahorro en una entidad financiera con calificacion AA vigilada por la
Superintendencia Financiera y/o en una Cartera Colectiva abierta a la vista con
calificacion AA; de manera que asegure una liquidez suficiente y apropiada para
atender los pagos de las obligaciones derivadas del contrato de Fiducia Mercantil
que surja de este proceso.

5. Disponer de la capacidad operativa y tecnica requeridas para la administracion y
ejecucion del contrato que se pretende realizar, de acuerdo con las obligaciones
Pactadas. El contrato sera desarrollado con los recursos técnicos y operativos
sefalados en esta invitacion privada y los establecidos en la propuesta.

6. Designar un delegado que haga parte del Comité Fiduciario del contrato que surja
de la presente Invitacion, de acuerdo con lo establecido en los estudios de
conveniencia y oportunidad.

7. Hacer parte del Comité Fiduciario, con voz, pero sin voto y, ejercer la Secretaria
Técnica del mismo, para lo cual debera levantar las actas de las reuniones del
Comité Fiduciario, las cuales debera enviar a todos los miembros para su revision,
estudio y aprobacion en un término no mayor a cinco (5) dias habiles.

8. Salvaguardar los activos fideicomisitos para su administracién, en orden a
asegurar su proteccion contra actos de terceros.

Se entiende que la Sociedad Fiduciaria debera encargarse de todos los tramites
necesarios para salvaguardar los activos del fideicomiso, no obstante al hacer
entrega del lote a titulo de comodato al Fideicomitente Inversionista, Constructor y
Gerente para el desarrollo del proyecto, el fideicomitente se obliga a informar
oportunamente a la Sociedad Fiduciaria cualquier acto de terceros, accion judicial o
tramite administrativo de que tenga conocimiento que puedan afectar los derechos
y activos del fideicomiso. De igual forma el Fideicomitente Inversionista, Constructor
y Gerente debera impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se
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ocasione por su culpa o de terceros a los bienes que conforman en el Patrimonio
Auténomo, siendo de su cargo la indemnizacién de los perjuicios a que haya lugar
frente al fideicomiso o a terceros afectados. La Sociedad Fiduciaria no tendra
responsabilidad alguna por la gestién de los fideicomitentes en razon de la tenencia
y uso que ejerzan sobre los bienes fideicomisitos.

9. Realizar los pagos de acuerdo con lo establecido el Reglamento Operativo, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion requerida
para tal efecto, para lo cual debe exigir los documentos soportes para realizar los
pagos de conformidad con el Reglamento operativo.

10. Atender el servicio de la deuda adquirida por el Fideicomitente Inversionista,
Constructor y Gerente con el financiador o los financiadores, con los recursos del
presente Patrimonio Auténomo, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren
Con el respectivo financiador o financiadores. Bajo el entendido que el obligado a
responder es el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, dado que es el
obligado a desarrollar el Proyecto.

11. La Sociedad Fiduciaria llevara la contabilidad del fideicomiso en forma separada
e independiente de la de la propia Sociedad Fiduciaria y de la contabilidad de otros
negocios que administre y el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente
llevara la contabilidad de costos del proyecto y la reportara a la Sociedad Fiduciaria
en forma mensual, dicho reporte debe hacer parte del Informe Mensual de Gestion
que deben presentar el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente a
consideracion del Comité Fiduciario.

12. Participar en las reuniones que determinen el IDM y/o el Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente y dejar constancia de lo ocurrido en las
respectivas actas.

13. Permitir y facilitar la practica de auditorias e inspecciones que en cualquier
momento se soliciten por parte de la Entidad Contratante o por cualquier entidad de
Inspeccion vigilancia y control del Estado.

14. Administrar en una cuenta especial y separada los dineros que reciba por
concepto de las separaciones de las unidades resultantes del proyecto constructivo
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a los compradores (Beneficiarios), los cuales se destinaran por parte del
Administrador Provisional para invertirlos en la dotacién de las copropiedades con
todos los elementos requeridos para garantizar el buen funcionamiento de la futura
copropiedad, en especial para resguardar la seguridad.

15. Escriturar las unidades resultantes del proyecto constructivo a los compradores.
Para el efecto, el costo que le corresponde al promitente vendedor por la
escrituracion de las unidades se realizara con cargo a los recursos del Patrimonio
Autonomo; Para efectos de esta obligacion la Sociedad Fiduciaria solicitara al IDM
y/o Municipio la Certificacion de exencion de Derechos Notariales y de Registro.
16. Cumplir las demas obligaciones que se establezcan en los estudios de
conveniencia y oportunidad, en el respectivo contrato, en el Reglamento operativo
y que le correspondan de acuerdo con la naturaleza del contrato.

12.4. Obligaciones Especiales de la Sociedad Fiduciaria en materia impositiva.

1. Permitir al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, desarrollar y
ejecutar por su propia cuenta y riesgo un proyecto de vivienda de interes social de
acuerdo con lo previsto en los Literales b y c del articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
numeral 9 del articulo 207-2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y
demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las partes
Declaran que la finalidad exclusiva del patrimonio auténomo que se constituira es
servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del proyecto de vivienda
de Interés Social en Dosquebradas - Risaralda.

2. Liquidar, declarar y pagar de acuerdo con las normas legales vigentes, los
impuestos y demas deducciones a que haya lugar, derivados de los pagos de
beneficios y utilidades al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente por el
desarrollo del proyecto. En todo caso el Fideicomitente Inversionista, Constructor y
Gerente sera el responsable de liquidar, declarar y pagar de acuerdo con las normas
legales vigentes, los impuestos y demas deducciones a que haya lugar ante la
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Administracion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN- y demas organismos
competentes, por concepto de todos los costos directos o indirectos que se originen
o se efecttien en desarrollo del proyecto, incluidos los costos de comercializacion y
de construccion, en ellos, a titulo de ejemplo, los pagos de las compras de
materiales de construccion, servicios profesionales relacionados con la preparacion
y ejecucion del proyecto, peritos, publicidad, promocion, seguros, etc., si a ello
hubiere lugar, debiendo la Sociedad Fiduciaria desembolsar solo valores netos.

3. De conformidad con lo establecido en el Articulo 39 de la Ley 1537 de 2012, que
Adiciona un numeral al articulo 879 del Estatuto Tributario, la Sociedad Fiduciaria
debera gestionar la marcacién o inscripcion de las cuentas bancarias para evitar
que se generen cobros por concepto del Gravamen a los Movimientos Financieros
y en caso de que se generen gestionar su devolucion; de conformidad con la norma
que dispone “Numeral 22. Las transacciones que se efectien con los recursos del
subsidio familiar de vivienda asignado por el Gobierno Nacional o las Cajas de
Compensacién Familiar, independientemente del mecanismo financiero de
recepcion, asi como las transacciones que de estos mecanismos se realicen a los
oferentes, y las transacciones que se realicen en el marco del esquema fiduciario
previsto para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social’.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 40 de la Ley 1537 de 2012, que
modifica el paragrafo 2o del articulo 850 del Estatuto Tributario, la Sociedad
Fiduciaria debera acompanar al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente
el tramite de devolucion del IVA por la Adquisicion de Materiales de Construccion
para Vivienda de Interés Social,; de conformidad con la norma que dispone:
“Paragrafo 20. Tendran derecho a la devoluciéon o compensacion del Impuesto al
Valor Agregado, IVA, pagado en la adquisicion de materiales para la construccion
de Vivienda de Interés Social y prioritaria, para estratos 1, 2 y 3, los constructores
que los desarrollen. La devolucién o compensacion se haré en una proporcion al
cuatro por ciento (4%) del valor registrado en las escrituras de venta del inmueble
nuevo tal como lo adquiere su comprador o usuario final, cuyo valor no exceda el
valor maximo de la Vivienda de Interés Social, de acuerdo con las normas vigentes.
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El Gobierno Nacional reglamentara las condiciones de la devolucion o
compensacion a que hace referencia el presente articulo. La DIAN podra solicitar
en los casos que considere necesario, los soportes que demuestren el pago del IVA
en la construccion de las viviendas”.

5. De conformidad con lo establecido en los Articulos 108 y 109 de la Ley 1687 de
2013 de Reforma Tributaria, la Sociedad Fiduciaria solicitara al IDM y/o Municipio la
Certificacion de exencion de Derechos Notariales y de Registro de que trata el
Decreto 2088 de 2012, reglamentario de los articulos 33 y 34 de la Ley 1537 de
2012 modificados por los articulos 108 y 109 de la Ley 1687 de 2013, en relacion
con aquellos proyectos que se desarrollen con el Subsidio Familiar de Vivienda
otorgado por el Gobierno Nacional, para que las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos puedan corroborar que los negocios juridicos sometidos a
calificacién e inscripcidén, correspondan a viviendas de interés y en especial lo
dispuesto en el Paragrafo del citado Decreto que dispone: En concordancia con lo
establecido en el articulo 39 de la Ley 1537 de 2012, los Municipios, Distritos y/o
Departamentos deberan expedir certificacién donde se garantice que la vivienda es
de interés social, documento que debera adjuntarse a la solicitud de certificacion de
exencion de derechos notariales o de registro y al acto sometido a calificacion y
registro.

6. De conformidad con lo establecido en los Acuerdos Municipales en materia de
exencion de Impuestos Municipales, la Sociedad Fiduciaria debera acompanar al
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente en el tramite y gestion de los
documentos requeridos por las Secretarias de Planeacion / Infraestructura
Municipal en los tramites de licenciamiento del proyecto, en todo el proceso de
escrituracion requerido para el desarrollo integral del proyecto desde la
transferencia del predio al patrimonio autonomo hasta la escrituraciéon a favor de
cada uno de los compradores y en materia de los impuestos de plusvalia y de
industria y comercio.
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12.5.0bligaciones del Instituto De Desarrollo Municipal “IDM”

Son obligaciones las siguientes:

1. Adelantar la seleccién del Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente,
como también adelantar la seleccion de la interventoria, segun instruccion del IDM
en el contrato de constitucion del encargo fiduciario y Ejercer por intermedio de la
Subdireccién Financiera del IDM, la supervisién financiera del contrato de fiducia
mercantil por medio del cual se constituya el Patrimonio Auténomo para la ejecucion
de su proyecto en particular.

2. Transferir a titulo de Fiducia Mercantil el inmueble de su propiedad en los que se
Realizara el Proyecto, en este sentido se obliga aportar el Lote de propiedad del
IDM, con Disponibilidad Inmediata de servicios publicos domiciliarios y a otorgarles
una Norma Urbana acorde que permita su 6ptimo desarrollo atendiendo los
requerimientos del IDM y curadurias urbanas.

3. En los términos del presente contrato, gestionar el(los) inmueble(s) donde se
desarrollara el proyecto de vivienda, que seran transferidos a titulo de Fiducia
Mercantil.

4. E| IDM tramitara, gestionara ante las respectivas dependencias de la alcaldia del
Municipio, los certificados de los predio(s) donde se desarrollara el proyecto no se
encuentran en zona de alto riesgo, ni en zona de reserva forestal, y que no se
encuentran ocupados ni invadidos, y sera causal de rechazo cuando se advierta (i)
Que en la tradicion de los inmuebles existe falsa tradicion, gravamenes o
restricciones al dominio, (i) Inconsistencias en el area total, linderos y cabida de los
predios en relacion con los titulos de propiedad u ocupaciones de hecho sin resolver,
(i) Que los predios no disponen de disponibilidad inmediata de los servicios
publicos domiciliarios de alcantarillado de aguas residuales y acueducto, 6 que la
construccion de las redes matrices y vias de acceso sobrepasan la capacidad
economica del proyecto de realizarlas, (iv) Que realizados los estudios de titulos,
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y basuras; con acceso directo a la via de acceso; comprometiéndose a implementar
o autorizarlas rutas de transporte hasta su ingreso.

11. El IDM cuando sea requerido por el disefio urbanistico del proyecto de vivienda
Se obliga a compensar las zonas de Cesion Tipo A por cuenta propia en otros
predios de su propiedad. Si se requiere aplicar.

12. Designar y asumir el costo del Supervisor Técnico del proyecto para los
aspectos técnicos y ambientales, derivados de las actividades y operaciones
contempladas en las obligaciones del contratista, para lo cual podra hacer uso de lo
dispuesto en articulo 18 y ss. De la Resolucion 019 de 2011 expedida por el
Ministerio de Vivienda.

13. Realizar las observaciones pertinentes al desempefio y cumplimiento de las
obligaciones del Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente con ocasion
del desarrollo del contrato.

14. Promover y comercializar el proyecto de vivienda, garantizando la venta de la
totalidad de las viviendas al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente.
Para tal efecto ademas dispondra de una Oficina para la atencion de los Hogares y
vincular con cargo a su presupuesto o mediante encargo de su propio personal, las
Asesoras de Atencion al Publico requeridas segun el programa de atencion a los
hogares que se defina en conjunto con trabajo social del IDM.

15. Disponer de auditorios, aulas multiples y salones necesarios para realizar todos
Los procesos de Capacitacién del Programa de Acompafamiento Social.
Participando activamente a través de las dependencias municipales en el
acompafamiento a las futuras administraciones de los conjuntos residenciales y
brindando todo su apoyo institucional mediante los programas municipales dirigidos
a la poblacién beneficiaria del proyecto.

16. Formular las sugerencias por escrito sobre los asuntos que estime convenientes
En el desarrollo del contrato.

17. Notificar al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente el nombre y
apellidos y datos de contacto de los Hogares Beneficiarios del Proyecto de Vivienda.
Entregando los listados y los documentos de los beneficiarios del proyecto
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debidamente soportado y documentado al Fideicomitente Inversionista, Constructor
y Gerente, adicionando la Resolucién Administrativa de otorgamiento del Subsidio
Municipal de Vivienda si asi aplica en algun momento, previa al proceso de
escrituracion de las viviendas.

18. Expedir la Certificacion de exencion de Derechos Notariales y de Registro de
que trata el Decreto 2088 de octubre 9 de 2014, reglamentario de los articulos 33 y
34 de la Ley 1537 de 2012, en relacién con aquellos proyectos que se desarrollen
con el Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, para que
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos puedan corroborar que los
negocios juridicos sometidos a calificacion e inscripcién, correspondan a viviendas
de interés social y en especial lo dispuesto en el Paragrafo del citado Decreto que
dispone: En concordancia con lo establecido en el articulo 39 de la Ley 1537 de
2012, los Municipios, Distritos y/o Departamentos deberan expedir certificacion
donde se garantice que la vivienda es de interés social, documento que debera
adjuntarse a la solicitud de certificacion de exencion de derechos notariales o de
registro y al acto sometido a calificacion y registro.

19. EI IDM declara que el bien inmueble que transferira al Patrimonio Autbnomo se
encuentra libre de limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a
salir al saneamiento por vicios de eviccion de acuerdo con la ley, teniendo en cuenta
que estara destinado al desarrollo de un proyecto de construccion inmobiliario en
los términos y condiciones previstos en el contrato de fiducia, obligacién que
adquiere no so6lo para con la Sociedad Fiduciaria sino también para con los terceros
a quienes el patrimonio auténomo transfiera bienes en cumplimiento del presente
contrato; saneamiento éste que constara en las promesas de venta que suscribira
la fiducia, el IDM y el fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente con los
COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los contratos de compraventa que
suscribiran la Sociedad Fiduciaria y el Fideicomitente Inversionista, Constructor y
Gerente, con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias.

20. Tramitar y obtener las disponibilidades, autorizaciones, aprobaciones, conexiéon
y prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
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pluvial, alcantarillado sanitario, energia, gas natural y telecomunicaciones TICS
(Triple Play).

12.6.0bligaciones del fideicomitente inversionista, constructor y gerente

El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, tiene la obligacion de
ejecutar directamente con plena autonomia técnica y directiva y por su propia cuenta,
todo el desarrollo técnico y constructivo del Proyecto de Vivienda de Interés Social,
siempre que se encuentre efectivamente vendido previa certificacion del punto de
equilibrio para cada una de sus etapas, entregando los inmuebles con el
adelantamiento de todos los tramites pertinentes en cuanto a Estudios, disefos,
permisos y licencias, la debida conexion de servicios publicos ante las empresas
respectivas; asi como adelantar la gestion de gerencia, promocion, comercializacion
y venta de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del proyecto de
vivienda. Las actividades por ejecutar a cargo del Fideicomitente Inversionista,
Constructor y Gerente consisten en:

- Aportar los documentos requeridos por la Sociedad Fiduciaria y suscribir los
documentos necesarios para perfeccionar su vinculacion al Fideicomiso de
Administracién Inmobiliaria que se derive de este proceso en calidad de
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente.

.« Adelantar la gestion de gerencia, promocién, acompafamiento en la
comercializacién y venta de las unidades inmobiliarias construidas.

- Contratar y ejecutar el plan de gestién y acompafiamiento social del proyecto de
vivienda a ejecutar, desde la postulacion hasta la asignacion y ejecucion del plan de
Vivienda de conformidad con lo dispuesto por el Decreto 1077 de 2015, en su
Articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.2. Contratar y asumir los costos en que se incurra para el
manejo y control de los recursos, los gastos de operacion y la estructuracion,
implementacion y coordinacién del proyecto de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6 de la Ley 1537 de 2012, todo esto con cargo a los recursos de cada
Patrimonio Auténomo Derivado.
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* Suscribir en calidad de Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente el
contrato de Encargo Fiduciario de administracion para el manejo de las Preventas
del Proyecto. Se incluira como punto de equilibrio para cada una de las torres a
construir un valor equivalente al setenta por ciento (70%) de las unidades
inmobiliarias que conforman cada torre representado en el nimero de cartas de
instrucciones suscritas por las personas interesadas en separar las unidades
inmobiliarias en el proyecto que realicen la correspondiente vinculacién y hayan sido
autorizadas por el IDM, mediante comunicacion escrita dirigida al Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente.

* En caso de que las ventas no alcancen el punto de equilibrio o una vez alcanzado
éste no se logre el 100% de las ventas de las unidades propuestas para el proyecto,
Se autoriza al Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente para que realice
un nuevo proceso de convocatoria a fin de lograr la venta del 100% de las unidades
inmobiliarias que conforman el proyecto, a hogares que cumplan los requisitos de
cierre financiero establecidos para el proyecto y que el Fideicomitente Inversionista,
Constructor y Gerente vinculara de manera directa como compradores del proyecto,
sin que esto se entienda como un reemplazo de las obligaciones del IDM en tal
sentido.

* El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente no podré realizar, ni aceptar
Ni promover ninglin cambio en las postulaciones de los miembros que conforman
Los hogares, ni realizara ni aceptara ningun tipo de cesién o cambio entre los
postulantes o de los postulantes con terceras personas ajenas a la postulacion.

* Proporcionar con cargo a sus propios recursos econémicos (recursos propios y/o
creditos) los dineros requeridos para financiar la ejecucién de las obras de
construccién, y aportarlos de la forma establecida en la Invitacion.

* Llevar a cabo la planeacion, direccién y coordinacion de todos los actos necesarios
para la ejecucion de las obras de urbanismo conforme con los lineamientos
adoptados por el Comité Fiduciario, siendo claro que su ejecucion sera desarrollada
directamente por el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente o
subcontratada con terceros.

DOSQUEBRADAS
DE T0D0S

Municipio de
Dosquebrada

ID

DOSQUEBRA DAS



INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL I DM

NIT 816005795-1 : DOSQUEBRADAS

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD: DG-100.04 VERSION: 7 FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

- Realizar los disefios, obtener los permisos y licencias y realizar la construccién de
la totalidad de las obras de urbanismo internas, como son las obras de adecuacion
Del terreno, las redes principales y secundarias de los servicios publicos
domiciliarios de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADOS PLUVIAL Y RESIDUAL,
ENERGIA, GAS NATURAL Y TELEFONIA BASICA LOCAL CONMUTADA Y TICS,
ASCENSORES, asi como las vias peatonales internas, los andenes, sardineles,
parqueaderos y el cerramiento de la agrupacion.

. Realizar los disefios, obtener los permisos y licencias, y realizar la construccion
De las unidades de vivienda de interés social en multifamiliares en agrupaciones
cerradas sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal, incluyendo las redes
domiciliarias para conexion a los servicios publicos y los medidores y contadores
requeridos, hasta la entrega llave en mano a los hogares compradores
(Beneficiarios) incluyendo las escrituras publicas debidamente registradas a favor
de cada uno de los hogares en la oficina de registro de instrumentos publicos y su
correspondiente envio al Instituto Geografico Agustin Codazzi.

. Realizar los disefios, obtener los permisos y licencias, y construir las obras
complementarias de equipamientos comunales construidos para uso de cada
copropiedad segun los disefios definitivos del proyecto aprobados por comite
fiduciario y la correspondiente curaduria. La obtencion de los permisos y licencias
antes mencionadas sera adelantada por el IDM y su costo sera asumido por el
constructor.

« Todas las obras se ejecutaran con base en los disefios aportados por el
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, los cuales seran estudiados y
Aprobados si lo considera apropiado el IDM y en todo caso previa aprobacion del
Comité Fiduciario.

- En todo caso los disefios propuestos seran aprobados en ultima instancia por el
Comité Fiduciario durante el proceso de obtencién de las Licencias de Urbanismo y
Construcciéon que debe tramitar el Fideicomitente Inversionista, Constructor y
Gerente de acuerdo con la norma urbanistica establecida para el predio o las
normas que la adicionen o modifiquen.
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« En cuanto a la viabilidad juridica, técnica y financiera, el Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente debe tramitar el Certificado de Elegibilidad ante
la Entidad Financiera seleccionada, conforme lo establece el Decreto 1077 de 2015.
* El contrato sera desarrollado y ejecutado con los recursos técnicos y operativos
sefalados en esta invitacion y los establecidos en la propuesta.

* Designar y asumir el costo del Estructurador y Coordinador Administrativo del
proyecto.

* Actuar como constructor de este proyecto, bajo las reglas que se indican a
continuacién:

1. Se entiende que el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente
seleccionado mediante la instruccién del fideicomitente aportante IDM, en el
contrato de encargo fiduciario en el proceso de convocatoria, tiene la obligacién de
Ejecutar con plena autonomia técnica y directiva en forma integral el proyecto de
vivienda con cargo a sus propios recursos y/o con recursos provenientes de crédito
Constructor, desarrollando todos los aspectos inherentes al mismo, tales como
estudios, disenos, la ingenieria basica y de detalle, compras, construccion,
contratacion de mano de obra y puesta en marcha hasta entregar a plena
satisfaccion de los hogares beneficiarios las unidades de vivienda; al Municipio las
Obras de Urbanismo externas e internas con sus correspondientes areas de cesion
Tipo A; y a la copropiedad las areas comunes, equipamientos comunitarios y areas
de cesion

Tipo B.

2. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente ejercera la Administracion
Provisional del proyecto en los términos de la Ley 675 de 2001, no obstante, la
designacion o delegacion de la persona juridica o natural que realizara esta funcion
debe ser presentada ante el Comité Fiduciario y aprobada por éste.

3. La labor de Gerencia del proyecto la realizara directamente el Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente.

Calle 50 N° 14-56 Barrio Los Naranjos

Dosquebradas - Risaralda et

Cadigo Postal: 661002 =)

Telefonos: 3228821 3225085 — HOSQLEERI:

www.idm.gov.co E@ DE 10005
Municipio de

Dosguebrada




INSTITUTO DE DESARROLLO MUNICIPAL I DM

NIT 816005795-1 DOSQUEBRADAS

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD: DG-100.04 VERSION: T FECHA: 22-10-2020

RESOLUCION N°.004
13 DE ENERO DEL 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL PROCEDIMIENTO PARA ADELANTAR LOS
CONTRATOS FIDUCIARIOS DE REGIMEN ESPECIAL

4. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente se obliga a recibir a titulo
de comodato los bienes inmuebles fideicomisitos, para el desarrollo del proyecto.
5. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente constituira con una
compafiia de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la
Superintendencia Financiera y a favor del Patrimonio Auténomo, del Instituto de
Desarrollo Municipal “lDM”, una péliza de seguros bajo las condiciones establecidas
en la Invitacion, o la norma aplicable en su momento con las siguientes condiciones:
Garantia Unica de Cumplimiento. El Proponente favorecido con la adjudicacion del
contrato constituira, a favor del IDM, una garantia Unica, otorgada por un banco o
una compafia de seguros legalmente establecida en Colombia, con los siguientes
amparos, cuantias y vigencias:

Cumplimiento. Por una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total
del contrato, y con una vigencia igual a su plazo y seis (6) meses mas.

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales. Por el
equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total del contrato, con una vigencia
igual a su plazo y tres (3) afios mas.

Responsabilidad Extracontractual. Por una cuantia equivalente al cinco por ciento
(5%) del valor total del contrato, con una vigencia igual a su plazo y seis meses mas.
Todo Riesgo Contratista. Por el valor total de las obras de urbanismo y de
edificacion del proyecto, por el término de duracién de la ejecucion del proyecto.
Debera ser expedida a la fecha de inicio de la obra, para cada una de sus etapas.
Estabilidad y calidad de la obra. En una cuantia equivalente al diez por ciento (10%)
del valor total del contrato, con una vigencia de cinco (5) afos contados a partir de
la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte del IDM. Debera ser expedida
a la fecha de recibo de la obra, para cada una de sus etapas.

PARAGRAFO PRIMERO. EI Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente
debera reponer el monto de la garantia cada vez que, en razon de las multas o
sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. Si el Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente se negare a constituir o a reponer la garantia
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exigida, El IDM podra dar por terminado el contrato en el estado en que se encuentre,
sin que haya lugar a reconocer o pagar indemnizacion alguna.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente
entregara al IDM, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
suscripcion del contrato, las garantias a las que se refiere la presente clausula.
PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que los seguros solicitados por EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES coinciden con el seguro todo riesgo
construccion, se tendra como beneficiario del mismo a la FIDUCIARIA como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES por
el valor efectivamente desembolsado del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

6. En el caso en el que no se logre el punto de equilibrio se faculta al Fideicomitente
Inversionista, Constructor y Gerente para continuar con el proceso de
comercializacion por un tiempo de cuatro (4) meses. Si concluido el plazo anterior
no se obtiene el punto de equilibrio, la Sociedad Fiduciaria como vocera del
patrimonio auténomo restituira la porcion de lote de terreno no desarrollado al
fideicomitente aportante, es decir al IDM.

7. Construir las unidades inmobiliarias, zonas comunes y equipamientos
comunitarios dentro del plazo necesario para cumplir con las obligaciones de
entrega adquiridas con los Compradores (Beneficiarios) y de acuerdo con las
especificaciones técnicas previamente acordadas con estos y aprobadas en las
respectivas licencias otorgadas por la Curaduria Urbana.

8. El proyecto se desarrollara mediante el sistema de agrupacién y comercialmente
por sub-etapas. Las areas construidas tanto a nivel de la urbanizacion como en las
unidades privadas, la disposicion arquitecténica de los espacios comunales,
equipamientos comunales, sistema constructivo empleado, especificaciones
técnicas, cantidades de obra y en general todos los aspectos relacionados con el
nivel de detalle de la obra seran presentados por el Fideicomitente Inversionista,
Constructor y Gerente a consideracion y aprobacién de la Curaduria Urbana
debidamente soportados con los precios y alcances, dando cumplimiento al POT
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del Municipio de Dosquebradas o a las normas que lo adicionan, modifican o
complementan.

9. Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la
construccién, dentro del contexto del contrato con plena autonomia técnica y
directiva.

10. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones
laborales que tenga con sus propios trabajadores.

11. Comprar o arrendar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales
y equipos necesarios para la construccion.

12. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena
marcha de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores.
13. Los contratos laborales se celebraran entre el Fideicomitente Inversionista,
Constructor y Gerente y el personal que sea necesario.

No existe ninguna relacién laboral entre la Sociedad Fiduciaria y los Trabajadores
contratados por el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente ni de
cualquiera de estos con el instituto de Desarrollo Municipal “IDM”.

14. Atender el almacenamiento adecuado y la conservacién de los materiales y
herramientas de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal
auxiliar necesario. No existe ninguna relacién laboral entre la Sociedad Fiduciaria
Y los Trabajadores contratados por el Fideicomitente Inversionista, Constructor y
Gerente ni de cualquiera de estos con el instituto de Desarrollo Municipal “IDM".
15. Mantener en todo momento la obra libre de acumulacién de desperdicios o de
escombros vy retirar al final de ella todos los residuos, herramientas, andamios y
sobrantes en general, dejando la obra completamente aseada y las zonas verdes y
de cesiones limpias y debidamente empradizadas.

16. Disponer en forma adecuada los materiales, herramientas y demas elementos
Sobrantes de la construccién. Suministrar la lista de los elementos que deben darse
de baja por inservibles.

17. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios
y contratantes o subcontratistas; y entregar copias de los planos finales al IDM.
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18. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y
el adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

19. Asistir a los Comités Fiduciarios y presentar un Informe Mensual ante el Comité
Fiduciario y ante la Sociedad Fiduciaria, determinando los valores de las inversiones
en las obras que se hayan adelantado, con el fin de que la Sociedad Fiduciaria
tomando como base este valor, actualice el valor y la contabilidad del fideicomiso.
20. Llevar de manera clara ordenada y concertada con la Sociedad Fiduciaria, los
soportes y documentos base de la contabilidad.

21. Responder ante el Fideicomiso y/o los compradores (Beneficiarios) por los
dafios que se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia
de éstas.

22 No existe ninguna relacion laboral entre la Sociedad Fiduciaria y los Trabajadores
contratados por el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente ni de
cualquiera de estos con el instituto de Desarrollo Municipal “IDM".

23. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, la fiducia, y el IDM
suscribira directamente las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias
que se desarrollen en el proyecto con los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por el
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, y contar con la previa
aprobacion de la Sociedad Fiduciaria.

24. Asesorar a los compradores, en el tramite de su crédito individual y adelantar el
analisis de la capacidad financiera de los compradores (Beneficiarios) que
adquieren las unidades inmobiliarias, actuando con la debida diligencia y cuidado
en esta labor; debiendo solicitar la correspondiente informacion a CIFIN y/o Data
crédito, estudiar los estados financieros de los compradores (Beneficiarios) y revisar
los ingresos por millén de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que
el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente considere necesarias para

este fin.
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25. Hacer el seguimiento, control y gestién, respecto del otorgamiento y desembolso
de los créditos individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a
los compradores (Beneficiarios).

26. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente suscribira, junto con la
Sociedad Fiduciaria o mediante poder que le otorgue ésta, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
proyecto. En todo caso antes de suscribir cualquier escritura publica de
compraventa a favor de los compradores (Beneficiarios) que adquieren las unidades
inmobiliarias, debe contar con la aprobacion por parte de la entidad territorial y con
la Resolucién de Asignacion de los Subsidios Familiares de Vivienda si aplica.

27. Llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro
extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del Fideicomiso.

28. Hacer el seguimiento de los desembolsos de créditos de los Financiadores y de
las cuotas por pagar y hacer la gestién necesaria para que sean desembolsados
oportunamente, segun el presupuesto de inversiones del proyecto.

29. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente queda obligado a
adelantar todos los tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas
actuaciones necesarias para que el proyecto cuente con el respectivo Reglamento
de Propiedad Horizontal.

30. Garantizar al Patrimonio Auténomo y a los compradores, la estabilidad de la
obra de acuerdo con la garantia a prestar mediante péliza antes mencionada. O la
que la norma en la materia exija al momento de la convocatoria para seleccionar al
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente.

31. Adelantar las reparaciones que los compradores (Beneficiarios) de los
inmuebles resultantes del proyecto que soliciten en el plazo no mayor a un afo
después de entregadas las unidades, con cargo a los recursos del constructor; para
ordenar en debida forma y garantizar el Proceso de la Postventa.

32. El Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente disefiara, elaborara y
entregara un Manual de Uso de las Viviendas a todos y cada uno de los hogares
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beneficiarios del proyecto, el cual debera exponer, explicar y socializar en debida
forma ante la comunidad a fin de establecer un mecanismo agil y expedito que
permita la solucién de las reclamaciones que presenten los hogares por la calidad
de las viviendas, que los oriente en el futuro mejoramiento de las viviendas y
explique las garantias para los elementos, equipos y dispositivos que las conforman.
33. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y
autorizaciones necesarias para desarrollar el proyecto. No sera responsabilidad y

Obligacion de la Sociedad Fiduciaria suscribir como titular las licencias de
urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion y las demas que se requieran
para desarrollar el proyecto, las mismas seran solicitadas de manera directa por el
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente, en virtud de lo previsto en el
Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo complementen o adicionen.

NOTA: Los hogares compradores (beneficiarios) asumiran con cargo a sus propios
recursos y como complemento al valor de las viviendas y asi debera quedar
establecido en las respectivas promesas de compraventa o resoluciones segun el
caso; los derechos de conexion de los servicios publicos domiciliarios de Gas
Natural, incluyendo el medidor, los cuales seran debidamente instalados por el
Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente; todo de acuerdo con las tarifas
establecidas por las empresas de servicios publicos domiciliarios y segun lo
aprobado por la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios. No obstante,
el Fideicomitente Inversionista, Constructor y Gerente gestionara ante las Empresas
de Servicios Publicos para que dichos costos, de ser posible les sean diferidos a los
hogares para ser pagados en las futuras cuentas mensuales por concepto de
consumo de los respectivos servicios publicos.

Los hogares compradores (beneficiarios) asumiran con cargo a sus propios
recursos y como complemento al valor de las viviendas y asi debera quedar
establecido en las respectivas promesas de compraventa; una suma equivalente al
valor de separacion de las viviendas, tasada en un salario minimo mensual legal
vigente con destino al Fondo de Administracion de la Copropiedad a la cual
perteneceran.
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Llegado el caso, los hogares compradores (beneficiarios) asumiran con cargo a sus
Propios recursos y como complemento al valor de las viviendas y asi debera quedar
Establecido en las respectivas promesas de compraventa; los gastos notariales y
de

Registro de las escrituras publicas de compraventa de las unidades de vivienda y
sus actos complementarios como constitucion del patrimonio de familia, la
afectacion a vivienda familiar, la limitaciéon al dominio por diez (5) anos, copias para
registros, que exigen las entidades otorgantes de los subsidios y el mutuo de credito
hipotecario, de acuerdo con las tarifas establecidas por la Superintendencia de
Notariado y Registro.

12.7.0bligaciones del Interventor y/o supervisor del Proyecto de Vivienda de
Interés Social.

Funciones de la interventoria. El servicio de interventoria durante la construccion
comprende las funciones técnicas y administrativas establecidas en el Decreto 2090
de 1989, ademas de las referidas a los aspectos ambientales y de seguridad
industrial. El interventor debera constatar lo siguiente:

1. El inicio, avance y terminacion de la obra.

2. El cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 400 de 1997, Norma Sismo Resistente
(NSR-10), reglamentos técnicos de instalaciones sanitarias (RAS), eléctricas
(RETIE), telecomunicaciones (RITEL) y de Gas.

3. Lo establecido en la elegibilidad.

4. Las licencias de urbanismo, construccién y permisos correspondientes en el
desarrollo de cada proyecto de vivienda.

5. La correcta inversién de los recursos del subsidio de vivienda en la ejecucion de
la solucién de vivienda correspondiente a cada hogar beneficiario y certificarlo ante
la entidad fiduciaria.

6. El interventor verificara que los hogares que el IDM y el constructor vinculen al
proyecto estén reportados en la base de datos del IDM y se haya previamente
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seleccionados, y aprobados. Lo anterior en el entendido que el IDM realiza la
promocién y comercializacion del proyecto.

7. El Interventor debera velar porque el Oferente obtenga los permisos,
disponibilidades de servicios publicos, elegibilidad y licencias ambientales a que
haya lugar para la ejecucion de las obras. La interventoria en los casos a que haya
lugar debe realizar las siguientes actividades, previas al inicio de la obra:

8. Revisar y estudiar los documentos e informacion del proyecto que le fue otorgado
La elegibilidad, con el proposito de establecer criterios claros y precisos sobre el
proyecto, que le permitan adelantar con efectividad las labores encomendadas,
solicitando al Oferente las aclaraciones del caso.

9. Verificar y aprobar la localizacion de los trabajos y de sus condiciones técnicas
para iniciar y desarrollar el objeto del contrato, igualmente constatar segun el caso,
La existencia de planos, disefios, licencias, autorizaciones, estudios, calculos,
especificaciones y demas consideraciones técnicas que estime necesarias para
suscribir el acta de iniciacion y la ejecucion de las obras.

10. Controlar que el Constructor cuente con la infraestructura fisica y el recurso
humano suficiente para adelantar la implementacion de los requerimientos exigidos
por las entidades competentes a través de las licencias y/o permisos otorgados para
El desarrollo del contrato.

Son actividades a cargo del Interventor del Proyecto de Vivienda de Interés Social
Prioritario en cada Municipio las siguientes:

11. Verificar y estudiar la documentacion técnica, econémica y juridica del proyecto.
12. Verificar la disponibilidad inmediata e incondicional de los servicios publicos
domiciliarios.

13. Medir y cuantificar el avance periédico de obra en cada solucién de vivienda e
Informarlo con la misma periodicidad al Comité Fiduciario.

14. Verificar el avance contra programacioén de obra.

15. Verificar que los giros del subsidio familiar de vivienda con anterioridad a la
escrituracion se destinen exclusiva y racionalmente a la obra de cada solucién de
vivienda.
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16. Avisar de inmediato primeramente al comité fiduciario, y posteriormente a la
entidad aseguradora cualquier anomalia que se presente en la obra, respecto a su
programacion.

17. Entregar a la fiduciaria, el informe de interventoria con la inversion efectuada en
el proyecto.

En ningun caso el Interventor goza de la facultad de modificar el contenido y alcance
del Contrato suscrito entre las partes, ni de eximir a ninguna de ellas de sus
obligaciones y responsabilidades y estara obligado a aprobar y revisar los
documentos oportunamente y dentro del menor tiempo posible.

ARTICULO SEGUNDO: PUBLICIDAD. EIl contenido del presente acto
administrativo se hara conocer al publico y a los
funcionarios de la entidad a través de la publicacion en la
pagina web de la entidad y cartelera.

ARTICULO TERCERO: VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha
de su expedicion.

Dado en Dosquebradas (Risaralda), a los trece (13) dias del mes de enero del afno
2022.
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